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Existe riesgo de formacidn de nuevo nicleo de poblacidn desde el momento en
que se esta en presencia de mas de fres unidades rusticas aptas para la
edificacion que puedan dar lugar a la demanda de log servicios o©
infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de explotacion rustica

o de caracter especificamente urbano.

c)} Asegurar la adopcidn de las medidas que sean precisas para proteger el
medio ambiente y para garantizar el mantenimiento de la calidad y
funcionalidad de las infraestructuras vy los servicios publicos correspondientes.

d) Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales de los terrenos y
de su entorno inmediato,
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CAPITULO 4.- comm%:_piaﬁé GENERALES DE LA EDIFICACION
Ew_:.sueﬂ(? RUSTICO. (OD)
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41.- CON _IQI_EI_';?I DE EDIFICACION PARA TODO USO

&,
4.1.1.- AMBIT® DE APLICACION

|?

»
Las Condiciones Generales de Edilicacion y regulacion de servicios establecen las

limitaciones fisicas de caracter general a que han de sujetarse las edificaciones en el
suelo rustico de reserva, asi como las condiciones estéticas, constructivas e higiénicas.

Estas Condiciones Generales estaran supediladas a las condiciones especificas que
para cada categoria de suelo se establezcan para cada uso o actividad en el siguiente
apartado.

En el Titulo 1, en el apartado 3.2.2 se contempla el Régimen Urbanistico del Suelo
Rustico, asi como el procedimiento para su calificacion, en los casos que sea
necesario, y obtencion de las correspondientes licencias.

Se establecen, conforme a lo establecido en el art. 47.2 del TRLOTAU dos categorias

de suelo rastico:
- Suelo Rustico no Urbanizable de Especial Proteccion (SRP).

Suelo Rustico de Reserva (SRR).
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Quedan delimitadas en el Plano n® 4.2 las areas o zonas homogéneas de suelo ristico
donde se permite la consfruccion de viviendas unifamiliares de acuerdo al Texto
Refundido de la LOTAU en su art. 63.1.A).a) y en su art. 2.20 con una densidad méxima
de seis viviendas por hectarea y con parcela minima la establecida en el apartado 2.2.10
de este Titulo. Queda prohibida la construccion de viviendas en las zonas de aplicacion
de las normas de proteccion de infraestructuras v equipamientos, tal v como queda
especificado en el Titulo IV: “Normas de Proteccion” de estas Mormas Urbanisticas.

4.1.2.- CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE

Se considera parcela minimgf‘éﬂﬁba le la minima superficie de una finca que permite

implantar un determinado us6:
-

. ) ; ?
¥
4.1.3- CONDICIONES ‘@Slméw Y OCUPACION DE LOS EDIFICIOS EN LA

PARCELA 4.

ctividad, seglin se especifica en el apartado 4.2 de
estas Normas.

Se sequiran Iaﬁﬁs}ﬂ%ntes medidas tendentes a impedir la formacion de nicleos en
L
suelo rustico: V4

- La forma de la parcela ha de ser tal que pueda quedar inscrito en la misma
un circulo de 50 m de didmetro.

- Un circulo de 100 m de radio con centro en el de gravedad de la planta de
la construccion de nueva licencia, no podra incluir mas de dos edificaciones
(incluida la solicitada).

- Con cardcter general, se retranqueara como minimo 15 metros del gje del
camino, siempre y cuando éste no se trate de una via pecuaria, en cuyo
caso se respelard la anchura oficial de la misma y se adoptard un
retranquec adicional de 5m.

Los retranqueos con linderos y parcelas se determinan para cada uso o actividad.

En lo referente a los retranqueos respecto a carreteras, terrocarriles y cauces publicos
se estard a disposicion de lo gue marque la legislacion sectorial correspondiente.

Como norma general las edificaciones se situaran en puntos no destacados del paisaje
evitando |as divisorias de las pendientes del terreno,
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4.1.4.- CONDICIONES DE VOLUMEN

Para evitar las afecciones al paisaje se debera adecuar la modulacidn de los volimenes de
edificacion de las nuevas construcciones a la topografia del area edificable, minimizando el
impacto sobre el mismo.

SUPERFICIE

Superficie méaxima ocupada por la edificacion es la méaxima superficie, en planta de
terreno, que puede ocupar el edificio incluidas las zonas exteriores cubiertas.

Superficie edificada es el total de superficie construida de la edificacién Incluyendo
todas sus plantas y el 50 % de los eépa:ﬁs cubiertos exteriores. Esta puede
determinarse como tal o como ﬁdif-if:'ﬁ'b'iﬁda o porcentaje de superficie edificada

respecto a la superficie de la finca.®v.
\ ?"

ALTURAS ‘*‘?‘vb’

"

..4.‘~ '-‘

Se entiende por altura gs amientos verticales la distancia vertical entre la rasante
del terreno vy er-’bn_gi&-del alero o cubierta o, en su caso, la cara inferior del Ultimo
forjado. v

La altura méaxima para cada uso o actividad se regula en un posterior apartado.

Como norma general no se permiten construcciones de altura superior a los 6,00 m,
salvo en los casos expresamente permitidos en la regulacién del uso o actividad

correspondiente.

La allura maxima no podrd ser sobrepasada en ninguna de las rasantes del
terreno quedando prohibidas por encima de ésta todo tipo de consirucciones a
excepcion de la cubierta del editicio,

Se considera altura méaxima de cumbrera la maxima altura que puede alcanzar el
adificio incluidos todos los elementos de cubierta del mismo, Esta serd para cada uso o
actividad la regulada en la Norma Zonal correspondiente.

Altura de planta es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos o
entre la rasante de la acera o lerreno en su caso con la cara inferior del forjado

inmediatamente superior,
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Altura libre es la distancia entre la cara del pavimento y la inferior del lecho de la planta

considerada.

4.1.5.- CONDICIONES HIGIENICAS Y DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS

ABASTECIMIENTO DE AGUA

Toda edificacion destinada a vivienda o estancia de personas debera contar con
abastecimiento de agua con el caudal minimo necesario para la actividad y las
condiciones de potabilidad determinadas por la autoridad sanitaria competente.

En el caso de edificaciones de vivienda la dotacion minima sera de 250 litros por
habitante y dia.

La condicion de caudal y potabi deben establecerse en funcién del tipo de
actividad. '

%
Considerando que el agua bién escaso, no deben utilizarse las aguas de gran

pureza para actividades %us jales, extractivas o agropecuarias que no lo requieran,
excepto cuando no existan.olfdls alternativas de utilizacion,

A A
SANEAMIENTO @
Y
CQueda pmhibidd!‘%qknidn de aguas residuales a cauces publicos, barrancos o
acequias, b4

La utilizacion de pozos absorbentes se prohibird en aquellas zonas donde exista riesgo
de contaminacion de aguas subterraneas. Para controlar los peligros de contaminacion,
la separacion minima entre un pozo absorbente de aguas residuales y otro de
abastecimiento de agua no deberd ser inferior a cincuenta metros, y el pozo de
abastecimiento siempre debera quedar situado aguas arriba respecto del pozo
absorbente de aguas residuales.

Todo verlido procedente de actividades ganaderas, extractivas o industriales gue
puedan contener elementos no biodegradables deberd contar con un sistema previo de
autodepuracion segun regule y apruebe el Organismo competente.

ACCESO RODADO A LAS EDIFICACIONES

Se prohibe el tralamiento superficial de las zonas deslinadas a acceso rodado o
peatonal con pavimentos rigidos tipicos de las zonas urbanizadas como el hormigon,

193
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asfalto, solados continuos, eic., salvo que resulte imprescindible para el desarrollo de la
actividad.

Esta limitacidn no afecta al encuentro inmediato de acceso a carreteras, que pueden
considerarse anexo a las mismas y fratarse por tanto con pavimentos rigidos o
recubrimientos asfalticos.

4.1.6.- CONDICIONES ESTETICAS Y CONSTRUCTIVAS

CONDICIONES GENERALES

Las condiciones estéticas y cnnstrucﬁ_gagsﬂamaﬁas en este apartado seran las aqul
dispuestas, siendo éstas cnm{@aﬂas por la correspondiente Morma de
Proteccion. Ademas se deber fvylﬂ zar materiales lo mas acordes posibles con el
entorno natural de la z-:x!%)asi mo, las construcciones se ajustaran en todo caso a lo
dispuesto en el Tﬁ&. AW, “en virtud de la cual habran de adaptarse en lo basico, al

ambiente en quﬂ‘é‘i@iemn situadas y a tal efecto:

i,

a) Las &gn'%‘ucclnnas en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de
edificios de caracler artistico, historico, arqueoldgico, tipico o Iradicional habran
de armonizar con el mismo, o cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiera
alguno de gran importancia o calidad de los caracteres indicados.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que ofrezcan los
conjuntos urbanos de caracteristicas histérico-artisticas, tipicos o tradicionales v
en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se
permitira que la situacién, masa, altura de los edificios, muros vy cierres, o la
instalacién de ofros elementos, limite el campo visual para contemplar las
bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o desfigurar la perspectiva

propia del mismo.

COMPOSICION

Las construcciones deberan adaptarse a las invariantes formales y tipolagicas de la
arguitectura tradicional de su entorno. Estos se traducen al tratamiento de composicion,
volumen, allura, cubierta, huecos de lachada, materiales, elc.

(12
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En loda solicitud de licencia de edificacion, previa calificacion correspondiente en los
casos necesarios de acuerdo al art. 60 del TRLOTAU, se exigira la justificacion
documental y resto de requisitos contemplados en los arl, 55 a 80, asi como en el

capitulo 4 de las presentes Normas.

En este sentido se respetara, justificando en su caso la imposibilidad de hacerlo, el
arbolado y vegetacion existentes y el manto de tierra vegetal. En el caso de sustitucion
y arbolado se utilizaran las especies autdctonas del lugar, justificando su eleccion.

FACHADAS

En general se deja libertad en cuanto a la composicion y técnicas constructivas de las
fachadas. Se procurara evitar C: teriales de construccion y la composicion de
huecos y volumenes que, qg"ﬁ’ripﬁn de los epigrafes anteriores, no se adecuen al
entorno natural y ::onslrmﬁn da |&§Eﬂlflcactdn

i
Todas las fachadas ?e ificio deberan tener el mismo tratamiento o existir una
armonia entre los difekenteg'materiales empleados.

A

CUBIERTAS .
A ol

Las cubiertas Q.aba;}r'! ser inclinadas en su totalidad con una pendiente maxima del 50
LV

Y. h

Los aleros deberan resolverse de la manera tradicional con borde de alero del mismo
material y en el mismo plano que el faldon de cubierta a que corresponda.

Quedan prohibidos los petos.
El vuelo maximo del alero sobre los cerramientos verticales de fachada es de 60 cm.

El material de cobertura sera preferentemente la teja ceramica perfil y tonalidad acorde
con el entorno. En caso contrario debera justificarse su adecuacion al entorno.

En edificaciones de uso agrario e industrial se podra utilizar el fibrocemento siempre
que el radio de la onda y el color sean iguales o semejantes a los de la leja ceramica
antes mencionada.

Excepto en el uso de invernadero se prohiben los materiales plasticos trasitcidos en
una superficie superior a 1/10 de la superficie total de la cubierta.

CERRAMIENTO DE FINCAS
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Los cierres de fincas podrdn hacerse con alambradas, excepto de espino, empalizadas
de madara o cafiizo y setos arbustivos, con una altura maxima de 2,00 m.

En el caso de fincas dedicadas a la cria v guarda de animales se permitird el
cerramiento con fabrica de mamposteria cuya altura no puede sobrepasar 1,50 m.

A ambos lados de los caminos se establece la linea limite de vallado para materiales
no opacos en 7 m medidos en horizontal desde el eje del camino. Si los elementos de
los vallados fuesen opacos, el vallado se situard a una distancia minima de 10 m,
medidos en horizontal desde el eje del camino. En caso de existir Ordenanza de
Caminos para el término municipal se estara a lo dispuesto en ésta para el vallado de
fincas.

El cerramiento debera adecuarse en c© alqﬂ)’ar caso a las caracteristicas tipoldgicas

.

constructivas y estéticas de su enterno.

e %/

Ly,
\
En el caso de que el c‘lg(\ra da;"!aiﬁnm limite el campo visual, como por ejemplo en

carreteras en Iaﬂer&;l ;-'{En s las vias que tengan un potencial de vista de interés

b

paisajistica, Iqﬁ,f:éfra tos se retranquearan o reducirdn su altura hasta que no

N J:-
ohstaculicen-ﬂicﬁa’p?m po visual,
ol

MOVIMIENTOS DE TIERRA

Los movimientos de tierras sélo serdn autorizables cuando sean indispensables para &l
desarrollo de una actividad o edificacién exigiéndose la justificacion documental de
estos supuestos.

Salvo en obras de carreteras u ofras en que se justifigue adecuadamente, los
desmontes y terraplenes no podran tener una allura superior a tres metros y las
pendientes deberan ser inferiores al 30 %.

Se prohibe la formacion de muros de contencidn y las pendientes superiores al 30 %,
excepto en el supuesto de necesidad para la ejecucion de una obra publica, debiendo
presentarse en este caso un Estudio de Evaluacion del Impacto Ambiental, asi como el
proyecto constructivo correspondiente, que justifiqguen la necesidad de llevar a cabo
tales actluaciones y las medidas correctoras imprescindibles para salvaguardar las
caracteristicas naturales del terreno y 1a conservacion del ambiente v del paisaje.

CARTELES Y ELEMENTOS DE SENALIZACION

La instalaciéon de carleles y artefactos publicitarios, con excepcidn de las zonas
publicas e informacidn u orientaciones oficiales, estard sujeta al requisito de obtencion
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de licencia urbanistica, previa presentacion de un informe justificativo de la falta de

incidencia visual negativa sobre el paisaje o los monumentos.
Queda prohibida la publicidad pintada o situada sobre elementos naturales.
AMPLIACION DE EDIFICIOS EXISTENTES

La ampliacién de los edificios existentes, siempre gue su uso o actividad sea permitido
o autorizado, debera mantener, si se trata de un edificio de caracter tradicional, las
lineas generales de composicion, fachadas, aleros, huecos, materiales, colores, ete. del

mismo.

En el caso de tratarse de la aﬁiﬁiﬁn de los edificios existentes o remodelacion de un
edificio que no cumpla curl,mg 1°0 alguna de las condiciones generales y particulares
de edificacién vy serviclos, 1as obras deberan incluir las correspondientes  de
remodelacion y adecuagion

resultante. \"v

j-"m

4.2.- CON S DE EDIFICACION SEGUN EL USO

Ny

421.- US RITOS AL SECTOR PRIMARIO

ichas condiciones vy la coherencia del total de edificacidn

Segun sus caracteristicas propias las construcciones cumplirdn las siguientes

condiciones:

1. ALMACENES AGRICOLAS

Podran ocupar hasta el 10% de la superficie total de la finca no superando en ningln
caso los 1.500 m” y deberan cumplir las siguientes condiciones:

Suelo rustico de reserva 10.000 m*
Parcela minima
edificable Suelo rustico no urbanizable de especial| 15.000 m"
proteccion
Numero de plantas 1 p. Baja
Altura maxima cerramientos verticales 7.00m.
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B
Altura maxima cumbrera 8,50 m.
Retranqueo minimo a lindero 10,00 m
Retrangqueo minimo a caminos 15,00m

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas en el exterior no incluidas dentro de la
edificacién en su totalidad, prohibiéndose las cubiertas planas y los accesos exteriores

a la misma.
et
2. GRANJASE |NSTALA{:|DNE€ DE@]&ADAS A LA ESTABULACION Y CRIA DE
GANADO. \ B

'S
-
Queda prohibida la ca@g‘?&&le viviendas vinculadas a esle tipo de explotaciones.

Las condiciones edifical aplicables seran las siguientes:
L S
i d

Suelo ristico de reserva 10.000 m*
Parcela minima
edificable Suelo ristico no urbanizable de especial 15.000 m*

proteccion
Superficie maxima construida 10 % del total de la

finca

Numero de planta 1 p. Baja
Altura maxima de cerramientos verticales 4,00 m.
Altura maxima de cumbrera 6,00 m.
Retranqueo minimo a linderos 15,00 m.(*}
Retrangueo minima a caminos 15,00 m.

(*)10 m para el caso de régimen de estabulacion.
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En ningun caso estas condiciones supondran la situacion de fuera de ordenacion de las
construcciones de este tipo existentes en el suelo ristico en el momento de la
aprobacion definitiva de estas Normas siempre que se ajuslen a las condiciones
exigibles en cuanto a la separacion de nlcleos de poblacién y de las afecciones
sectoriales que les afecten debiendo ajustarse las obras de reconstruccion o
separacion a las condiciones generales de edificacidn fijadas en estas Mormas.

Las distancias minimas entre estas construcciones y los nicleos de poblacion o lugares
donde se desarrollen actividades que exijan presencia permanente o concentraciones
de personas asi como equipamientos (mataderos, depdsitos de agua, captaciones de
suministro) se ajustaran a lo dispugsto en el Reglamento de Actividades Molestas,
Mocivas, Insalubres, v Paligmsaa",; 1 : Ue en ningun caso puedan ser inferiores a 2.000
m (respecto al limite del sue| w@m}. Esta separacion no sera nunca inferior a 200 m

w

de los cursos de agua, pozos y nantiales.

b

Los proyectos cnnlegﬂ;:an : pecificamente la solucion adoptada para absorcion y
reutilizacion de las ‘fnaie' s organicas gue en ningln caso podran ser verlidas a
cauces, barranco "?ﬁ:@.inns o a la intemperie. En todo caso cumpliran cuanto les sea
de aplicacion da%éﬁposiuiunes de caracter sectorial.

Se prohiben @a& de urbanizacion exterior y las cubiertas deberan ser inclinadas
en su totalidad. Se permitiran las obras de pavimentacion interior imprescindibles para
el servicio de la explotacion.

En el caso de regimenes de semiestabulacién y estabulacion libre, los cobertizos no
podran tener cerrados sus paramentos y los abrevaderos estaran permitidos.

3. OTRAS CONSTRUCCIONES AGRICOLAS Y GANADERAS Y CON
ACTIVIDADES PRIMARIAS DE CARACTER ANALOGO.

a) Invernaderos.

El tamafio minimo de la finca para la instalacion de invernaderos sera de 10.000 m® en
suelo rustico de reserva y de 15.000 m® para suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion. La superficie maxima ocupada por la edificacion sera de 10 %.

Las condiciones edificatorias aplicables seran las siguientes:

2
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MNumero de plantas 1.p. baja
Altura maxima cerramientos verticales 450 m.
Altura maxima cumbrera 6,00 m.
Retranguao minimo a lindero 5,00 m.
Retrangueo minimo a caminos 15,00 m.

Deberdn construirse con materiales raffﬂﬁmos y con estructura  facilmente

desmontable. 0 -
%)

Resolveran en el interior de la WFA aparcamiento de vehiculos quedando

prohibidas las obras de pavi exterior e interiormente, salvo las que resulten
imprescindibles para el se@ explotacion.
Se prohiben las obr banizacion exterior y las cubiertas deberan ser inclinadas
en su totalidad. "’**u?.

 d

b) piscifactorias.

Sera necesario justificar la ausencia de incidencias negativas sobre el medio ambiente
mediante la presentacion del correspondiente Estudio de Ewvaluacion del Impacto
Ambiental. Las edificaciones deberdn atenerse a las siguientes condiciones:

Suelo ristico de reserva 10.000 m*
Parcela minima
edificable Suelo rustico no urbanizable de especial| 15.000 m®
proteccion
Superficie maxima ocupada 10 %
Ndmero maximo de plantas 2
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Altura maxima de cerramientos verticales 7m.
Retranqueo minimo a linderos 10 m.
Retranqueo minimo a camino 15 m.

Las cubiertas seran inclinadas en su tolalidad. Se permiten las obras de pavimentacion
interior imprescindibles para el servicio de la explotacion,

(™
¢) Naves para el cullivo de ghﬁing'}én y otros cultivos agricolas.
Vs

F
Se entiende por este tipo de navéﬂ? las destinadas a los cultives intensivos que deban
protegerse de la luz solar. f\':?'

A,
Las condiciones ediﬁcﬂtﬂrid’%r&n las siguientes:
A9

N

o

b 4 .
s 4 Suelo ristico de reserva 10.000 m*
Superficie  minima  de
parcela Suelo ristico no urbanizable de especial| 15.000 m®
proteccién
Superficie maxima ocupada 10 %
Numero de plantas 1 p. Baja
Altura maxima de cerramientos verticales 45m.
Altura maxima cumbrera 6,0 m.
Retrangueo minimo a lindero 50m.
Retranqueo minimo a caminos 15,0 m.
Distancia minima a carrelera asfaltada 100 m.

201



‘ .} IVA NORMAS URBANISTICAS P.O.M. DE LA GINETA

¢ LEYING
i

Se prohiben las obras de urbanizacién exterior y las cubiertas deberan ser inclinadas en
su totalidad.

Se permitiran las obras de pavimentacion interior imprescindibles para el servicio de la
explotacion,

d) Balsas de riego.

Las condiciones edificatorias seran las siguientes:

Suelo rustico de reserva 10.000 m*
Superficie  minima de
parcela Suelo ristico no urbanizable de especial| 15.000 m®

proteccion T

o .f T %
Retrangqueo minimo a caminos & 9) 15,0 m,
\ ‘?
Retranqueo minimo a I[ndm?'%)}' 10 m.
—
i 1\

. -.\"r
Las dimensiones ,d{dlcha balsa habran de ser debidamente justificadas segin las

necesidades.

Sera necesario justificar la ausencia de incidencias negalivas sobre el medio ambiente
mediante la consulta al drgano ambiental correspondiente.

e) Instalaciones relacionadas con la explotacion foreslal, guedando también
incluidas las relacionadas con explotaciones silvicolas y cinegéticas.

Se cumpliran las siguientes condiciones:

Parcela minima edificable 20.000 m*
Superficie maxima ocupada 10 %
Numero de plantas 1 p. Baja
Altura maxima cerramientos verticales 6 m.
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Altura maxima de cumbreras 8m.
Retranqueo minimo a lindero 15,00 m.
Retranqueo minimo a caminos 15,00 m.

Separacion al menos de 100 m de cualquier otra construccion en la que se produzca
presencia habitual de personas.

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de la
superficie maxima ocupada, asi como las obras de pavimentacion exterior y el
cerramiento o vallado de la finca. I;A =

Las cubiertas deberan ser En-::llnadér ?u totalidad.

Las construcciones destlnadas 'IEJ de explotacidn de bosques, zona de matorral y
pastos, deberédn scmatarseﬁg condiciones que para las mismas hayan establecido
los organismos cumpet% j materia forestal y medioambiental

‘;_
Qw

422.- IDEMCIAL FAMILIAR

Se considera vivienda familiar aislada aquella vivienda que estd localizada en una
unica parcela con acceso independiente, no estando permitida la agrupacion de
viviendas en una misma parcela, aun cuando lo sean bajo la forma de la propiedad
horizontal, ordinaria o tumbada, o se tratara de una copropiedad con adscripcién de

Lis0.

Se entenderan incluidos en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como
las reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos
estructurales o de fachada o cubierta o que supongan un aumento de la superficie

construida.
CONDICIONES DE EDIFICACION

Las edificaciones de vivienda familiar deberan cumplir las Condiciones Generales de
Edificacion y Uso gue senalan estas Mormas Urbanisticas para la viviendas en los
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suelos con destino urbano, asi como las Condiciones Generales de Edificacion en

suelo rustico.

Suelo ristico de reserva 10.000 m*

Superficiee  minima de
rcela Suelo rustico no urbanizable de especial

pa , 30.000 m?

proteccion
Superficie maxima ccupada 2%
MNumero de plantas 1 planta
Altura maxima de cerramientos verticales 4,00 metros

s Py
Altura maxima de cumbrera t J 7.00 metros
Retrangueo minimo a lindero y camir{¢3§ < %] 50,00 metros
Sy
Se w&as obras de urbanizacion exterior
5
,

e
L
2 4
4.2.3.- USOS DOTACIONALES DE TITULARIDAD PUBLICA

Se definen como tales obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y
servicios publicos de titularidad pulblica, estatal, autondmica o local siempre gue

precisen localizarse en el suelo rustico. En particular:

a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes

en todas sus modalidades.

b) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes de
abastecimiento, saneamiento, depuracidn, vertido y reutilizacion de aguas residuales,

c) Elementos pertenecientes al sistema energélico en todas sus modalidades, incluida

la generacion, redes de transporte y distribucion,

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.
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e) Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los
sistemas de recogida, tratamiento y vertido.

f) Todos los que resulten asi declarados en virtud de legislacion especifica.

g) Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales,
cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

CONDICIONES DE TRAMITACION

Deberan cumplirse cuantas disposiciones de estas Normas o de la regulacién sectorial
de caracter supramunicipal les sean de aplicacion.

La realizacion de estas obras deégﬂ varse a cabo ateniendo, entre otros aspectos, a
la minimizacién de los impactos'a : ientales. A tal fin, los proyectos de obras deberan
acompanarse del aunesmnﬁﬁe&tudiu de evaluacion de sus efecios sobre el
medio ambiente, sin el. 608l no podra tramitarse la solicitud de licencia

urbanistica.
o
S

Dentro de dicho e io e contemplardn expresamente, entre ofros extremos, las

actuaciones de lﬁwcmn ambiental y paisajistica que hayan de emprenderse y se
o

analizara no so impacto final de la instalacion, sino también el de las obras
necesarias pa localizacion, presentando las alternativas de lrazado o
emplazamiento que se hayan considerado, los criterios de evaluacion utilizados y la

justificacion de la alternativa propuesta.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Para este caso no se establece ninguna condicion de parcela minima ni de superficie
maxima ocupada, ya que ésta se deberd ajustar a las necesidades de la instalacion de

que se trate.

Deberdn cumplir las siguientes condiciones:

Retrangueo minimo a linderos 20m

Retranqueo minimo con caminos 20m
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Se respetaran las distancias establecidas en el Reglamento de Actividades Moleslas,
Insalubres, MNocivas y Peligrosas con informe de la Comisién  Provincial de
Saneamiento,

Respetaran las Condiciones Generales en suelo rustico asi como las Condiciones
Generales de edificacion y uso, en las actividades que les sean de aplicacion,
senaladas para los suelos con destino urbano, independientemente de las que les sean
de aplicacién de caracter supramunicipal o de normativa sectorial.

4.2.4.- USOS INDUSTRIALES, TERCIARIOS ¥ DOTACIOMNALES DE TITULARIDAD
PEIVADA.

1. USOS INDUSTRIALES. ™
N,

a) Aclividades extractivas ymi'neras.‘“f:,_ j
Ry, P
Debera justificarse en todo .caso |H%ECESidﬂd de las edificaciones, que deberén
estudiarse adecuadas a ;i iefanto en su localizacién como en su volumetria y

disefo. La superfici de la finca serd la necesaria y adecuada a sus

requerimientos Lu.,nﬂ , de acuerdo con la legislacién de minas y, en defecto de

prevision expresa_"%lgr sta, de acuerdo con el informe del drgano competente en la

maleria. >

B) Actividades industriales y productivas clasificadas que precisen emplazarse en

suelo ristico.

Se consideran aquellas actividades relacionadas con la produccién, transformacion y
almacenaje de productos directamente vinculados al sector industrial.

condiciones de tramitacidon

La implantacion de estas industrias, salve aquellas para las que se justifique la
necesidad de su localizacion en Suelo Rustico de Reserva, habrd de realizarse en
suelos clasificados como urbanos o urbanizables y debidamente calificados para tal
uso por el planeamiento urbanistico municipal.

En cualquier caso la autorizacion debera tramitarse siguiendo el procedimiento previsto
en el capltulo 3.2.2. del Titulo | del documento 5 de las presenies Normas, asi como a
lo dispuesto por el Reglamento del suelo ristico y Texto Refundido de la LOTALU,
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Condiciones de edificacion

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

Parcela minima 20.000 m*
ocupacion maxima 10 %
Altura maxima de cumbrera 1am
Retranqueo minime a linderos 10m
‘ -
Retrangueo minimo co 1I162 15m
)
oy

L4
La altura maxima podra s;éa_ da por aquellos elementos imprescindibles para el

proceso técnico de prod @
Py

T
Las industrias consfdéradas como molestas, nocivas insalubres o peligrosas se
separaran al menw metros de cualguier nicleo habitado,

L

Cumpliran ademas de las condiciones generales en suelo no urbanizable, las que
sefalan estas Normas para las industrias en suelo urbano tanto las Condiciones
generales de Edificacién como las de Uso que les sean de aplicacién y cuantas les
sean de obligado cumplimiento de caracter supramunicipal y derivadas de la normativa

sectorial correspondiente.

¢) Depdsitos de maleriales o de residuos, almacenamiento de maquinaria y
estacionamiento de vehiculos que se realicen enteramente al aire libre y no
requieran instalaciones o construcciones de cardacler permanente.

Se cumpliran las siguientes condiciones:

Parcela minima edificable 20.000 m*
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Superficie maxima ocupada 10 %
Numero de plantas 1 p. Baja
Retranqueo minimo a lindero 15,00 m.
Retranqueo minimo a caminos 15,00 m.

La altura maxima de la edificacion serd la requerida para el uso a que se destine, no
pudiendo sobrepasar en ningun caso los 9 m.

Estas condiciones seran también de apl:r(r;a;:lign para el caso de las instalaciones
reguladas en el apartado 3.a) de eg;aé 'rliynas normas "usos dotacionales de
equipamientos de titularidad prwada'“én lo‘feferente a aquellos vertederos y depdsitos
gue realicen el tratamiento yf!#g%{:amﬁn de los residuos que precisen

construcciones de nar&ctaﬁw 8.

En el caso de tallerea‘ﬁ}mmun de vehiculos la superficie minima de parcela sera de
15.000 m*,

"

Separacion al méhﬁs de 100 m de cualquier otra construccion en la que se produzca
presencia habitual de personas.

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de la
superficie maxima ocupada, asi como las obras de pavimentacion exterior.

La altura maxima podréd ser superada por aquellos elementos imprescindibles para el
proceso técnico de produccion.

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

2. USOS TERCIARIOS

a) Usos comerciales: establecimientos comerciales y tiendas de artesania y productos
de la comarca.

Parcela minima edificable (*)20.000 m*

208



qd) :E"IHG NORMAS URBANISTICAS DO BE LA GINETA

Superficie maxima ocupada (**12 %

Numero de plantas 1 p. Baja
Retrangqueo minimo a lindero 15,00 m.
Retranqueo minimo a caminos 15,00 m.

(*) sera de 10.000 m? cuando se trate de tiendas de arlesania o de productos agricolas

de la comarca.

U
(**) sera de 5% en el casos de tisﬁti&s}da artesania o de productos agricolas de la
e
comarca. A ‘yj
S

\/
h) Usos hosteleros y hotele
A‘é’*‘;s )mﬁ'
- Establecimientos l'ijjl os y hosteleros
AN

Deberan uumpﬁﬁ@guient&s condiciones:

s

Pequefio tamafo 10.000 m*
Parcela minima

Resto 20.000 m*

Pequefo tamafo 7.5 %
ocupacion maxima

Resto 5%
Mumero maximo de plantas TRES
Altura maxima de cerramientos verticales 10m
Retranqueo minimo a linderos 5m
Retrangueo minimo con caminos 15m

Se entiende por edificaciones de hosteleria y hoteleria de pequeno tamano aquellas que

no superan los 750 m® construidos.
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Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.
Debera preverse una plaza de aparcamiento por cada 50 m* de edificacion.

Las edificaciones permanentes de bar - restaurante, de servicios y de hosteleria
cumpliran, ademas de las condiciones particulares antericres sefaladas, las
condiciones generales de edificacién para el Suelo Rustico, las que sefalan estas
Mormas para los citados usos en los suelos con destino urbano y cuantas les sean de
aplicacion de caracter supramunicipal y derivada de la normativa sectorial aplicable.

En todos los casos y con cargo exclusive a la correspondiente actuacidn, deberan
resolverse satisfactoriamente las inir{ structuras y los servicios precisos para su
funcionamiento interno, asi como la.cemexion de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios anlquura;! la incidencia que suponga en la capacidad y
funcionalidad de éstas. ‘*— :'!""'

Los acabados fiﬂi}jﬂ& a?);ar los propios de la arquitectura tradicional v popular de
la zona donde mgm a implantar y que tengan en cuenta su adecuacion paisajistica
ala misma. .

| 3
- Campamentos de turismo.

Para las edificaciones vinculadas a la acampada deberan cumplirse las siguientes

condiciones:
Parcela minima 15.000 m*
ocupacion maxima 2%
Mumero maximo de plantas LINA
Altura maxima de cerramientos verticales 4,00 m,
Altura maxima de cumbrera 6,50 m.
Retranqueo minimo a linderos 10 m.
Retranqueo minimo a caminos 15 m.

La ecupacion de la superficie de la finca para el area de acampada no sera superior al

75 %, El 25 % restante se dedicard a zonas verdes, equipamientos, instalaciones y
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otros servicios de uso comun. En ningun caso los espacios libres y deportivos podran
ser inferiores al 15 %.

Se dispondra de arbolado perimetral en toda la finca.

La capacidad de acogida estara incluida entre un minimo de 100 campistas y un
maximo de 600, con independencia de que sean en tienda o caravana.
Excepcionalmente, con informe del organismo regional competente, se permitird
alcanzar un maximo de 1.000 plazas, reuniendo el terreno caracteristicas favorables.

Las fincas que obtengan la autorizacion para destinarse a este uso, adquiriran la
condicion de indivisibles, condicion que debera adscribirse como anotacion
marginal en el Registro de la Pmpiedadg"-l‘.;{i

gy,
Se prohibe la instalacién parmanent‘g’ d:;}?ndas y caravanas, entendiendo por tal la

que se prolongue por espacio supagur a Bimeses.

Los campamentos de lurism?“c afan con acceso facil por carretera o camino
asfaltado que permita la circul&ci}lfiﬁ- doble sentido.

AI-_" .
La existencia del viario o"%&struﬂturas que exijan estas inslalaciones, en ningun
caso podran generar ﬁerec"l‘m?de reclasificacion del suelo.

T

Sera exigible una plaza désparcamiento por cada cuatro acampados de capacidad.

Todas las plazas de acampada deberén tener acceso directo desde una calle interior,
que tendra un ancho minimo de 3 m para circulacion en un sentido si el aparcamiento
se prevé fuera del recinto de acampada. Asi mismo, deberdn guardar una separacion
minima de 50 m de la carretera de acceso y 30 m del camino de acceso.

Las plazas de acampada deberan mantener un retranquec minimo a los bordes
de la finca de 3 m.

Se debera dotar a las edificaciones de los servicios minimos de abastecimiento de
agua, saneamiento con depuracion mediante tratamiento bioldgico (con garantias de
conservaciéon y funcionamiento adecuadas) si no existe red de alcantarillado,
suministro de energia eléctrica y alumbrado.

Se dotara de agua y energla eléctrica cada plaza prevista para caravana. Habra puntos
de toma de ambas instalaciones al servicio de las restanles plazas de acampada, de tal

forma gue la distancia maxima entre unos y otros no supere los 15 m.
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Los campamentos de turismo se situaran a mas de 50 m del cauce de los rios vy
arroyos, fuera de la zona inundable en maxima crecida.

La distancia minima entre dos campamentos de turismo sera de 1.500 m.
- Turismo rural
Se entenderan como tales los regulados en el Decreto 247/1991.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

Parcela minima 10.000 m*
Ocupacion maxima N 10 %
£
. w "
Numero maximo de |:|nIarita;a,%aﬂ'ﬂvﬂ~ v Dos (baja+l)
Altura maxima de Sgrram ) 'h verticales Bm
L
a’'linderos 5m
inimo con caminos 15m
=

En suelo rustico no urbanizable de especial proteccidon solo podran implantarse cuando
se den las condiciones establecidas en el articulo 12 del Reglamento del Suelo ristico
y no exista riesgo de formacion de ndcleo de poblacion, debiendo acreditar su
necesidad de emplazamiento en suelo rdstico,

A tal efecto, se considerara que existe riesgo de formacién de nlcleo de poblacion
desde el momenlo en que se esté en presencia de mas de tres unidades rasticas aptas
para la edificacion que puedan dar lugar a la demanda de los servicios o©
infraestruciuras colectivas innecesarias para la actividad de explotacion ristica o de

caracter especificamente urbano.

En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan
resolverse satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su
funcionamiento interno, asi como la conexion de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supanga en la capacidad vy
funcionalidad de éstas,

12
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Los acabados finales han de ser los propios de la arquiteciura tradicional v popular de

la zona donde se vayan a implantar y que tengan en cuenla su adecuacion paisajistica

a la misma.,

¢) Uso Recreativo

- Centros deportivos.

Se aplicaran las siguientes condiciones:

f"r‘-&.
Y
—{ﬂh.‘ﬁ
Parcela minima ... %-? 15.000 m*
Sy
Oecupacion méx@, a ¥ 5%
- ""‘m %}>
Numero ' }e plantas UMNA
Aﬂurgq}%_hﬁa de cerramientos verticales 4,50 m,
Ly

Altura rraxima de cumbreras 6,00 m.
Retrangueo minimo a linderos 5m.
Retrangqueo minimo a caminos i5m.

La altura maxima de las instalaciones para la practica del deporte podria ser superior
hasta adecuarse a las condiciones dictadas por el Consejo Superior de Deportes.

- Centros de ocio o esparcimiento.

Se aplicaran las siguientes condiciones de la edificacion:

Parcela minima

15.000 m®
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Ocupacion maxima; 5%(")

Mumero maximo de plantas UNA

Altura maxima de cerramientos verticales 4,50 m.

Altura maxima de cumbrera 6,00 m.

Hetrangueos minimo a linderos 10 m.

Retrangueos minimo con caminos 15 m.

(*) serd de 100 m# en adecuaciones naturalistas y de 500 m2 para el caso de

parques rurales. R

‘/“"

Las cubiertas de las mnstrumiunas»;eré smmpre inclinadas.

’i‘*"
3. UsOs WN#LES DE EQUIPAMIENTOS

a) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacién y las redes de
abastecimiento, saneamiento, depuracién, vertido y reutilizacién de aguas
residuales.

Deberan cumplirse cuantas disposiciones de estas Normas o de la regulacion sectorial
de caracter supramunicipal les sean de aplicacion.

La superficie minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos
funcionales de uso concreto que se pretenda implantar,

La realizacion de obras de infraestructuras deberd llevarse a cabo ateniendo, entre
olros aspectos, a la minimizacion de los impactos ambientales. A tal fin, los proyectos
de obras deberdn acompafarse del correspondiente estudio de evaluacion de sus
efectos sobre el medio ambiente, sin el cual no podra tramitarse la solicitud de
licencia urbanistica,

Dentro de dicho estudio se contemplardn expresamente, entre otros extremos, las
actuaciones de restauracion ambiental y paisajistica que hayan de emprenderse y se
analizara no solo el impacto final de la infraestructura, sino también el de las obras
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necesarias para su localizacion, presentando las alternativas de trazado o
emplazamiento que se hayan considerado, los criterios de evaluacion utilizados v la
justificacidn de la alternativa propuesta.

Las conslrucciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, mantenimiento v servicio
de las cbras publicas sdlo podran ser autorizadas cuando no exista posibilidad de
instalarlas en suelo urbano o urbanizable en el entorno préximo a su emplazamiento
iddneo,

En el caso especifico de verlederos, la instalacion de vertederos deberd atenerse en
todo momento a las disposiciones del Reglamento del Suelo ristico, Texto Refundido
de la LOTAU , asi como de la legislacion SHt'Eﬁrjfll existente.

La creacion de vertederos y otros -:IEEEnslfnh de deshechos estard siempre sujeta a la
obtencion de licencia urr:.-r.f.misima1Jr que %ﬁ-ru podra otorgarse cuando se justifique
debidamente el emplazamiento, rneduan{'é el correspondiente estudio de evaluacion de
sus efectos sobre el medio El}'l-lflg[llﬂﬂ el paisaje. Dicho Estudio debera referirse, entre

G, oy
otros, a los siguientes extrempos: ™~ *

i ?%(J
ﬁ-.,\'
- Estimacién del vnluﬁé‘nnﬂe residuos a tratar, justificacion de la capacidad para
hacer frente a los }g y vida Gtil de la instalacion.

- Sistemas de captacidn y tratamiento.

- Impacto sobre medic ambiente atmosférico, con el correspondiente andlisis de
vientos y afecciones por olores o humos.

- Impacto sobre el suelo, analizando las condiciones en que quedaran los suelos al
término de la actividad, si se trata de vertidos al aire libre,

- Impacto sobre recursos hidraulicos, justificando la no afeccidn de los recursos
sublerrdneos y la proteccion contra posibles avenidas.

- Impacto paisajistico.
Sera de obligada ejecucion un cerramiento perimetral de altura maxima 2,00 metros.

La superficie minima de la finca serd la adecuada y necesaria a los requerimientos
funcionales del uso. Se permilen edificaciones anejas, vinculadas a la explotacion del
vertedero o depdsito, que obligatoriamente deberan quedar incluidas dentro de su

perimetro, con las siguientes condiciones;

MORMAS URBANISTICAS P.O.M. DE LA GINETA
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Superficie maxima ocupada 10 %

Mumero de plantas 1 p. Baja.

Altura maxima cerramientos verticales 4,50 m.

Altura maxima de cumbrera 6,00 m.

Retrangueo minimo a linderos 15,00 m.

Retrangueo minimo a caminos 15,00 m.
Y

Se exceptuan de estas uundiciﬂna{;ﬁ /i85 vertederos y depdsitos que realicen el
tratamiento y transformacion %Io‘ﬁy esiduos. En eslos casos se aplicaran las
condiciones de uso definidas am; apartado Industrias que precisen emplazarse en
suelo rastico, en el a ‘g epés;ras de maleriales o de residuos, almacenamiento
de maquinaria y esticionapiiento de vehiculos que se realicen enteramente al aire libre

¥ no reqmemr#ms é‘ﬁ%nes o construcciones de caracter permanente”.
"o

b) Elementos perfenecientes al sistema energético, incluso generacién, transporte y
distribucion,

Deberan cumplirse cuantas disposiciones de estas Normas o de la regulacién sectorial
de cardcter supramunicipal les sean de aplicacién.

La superficie minima de la finca serd la necesaria v adecuada a los requerimientos
funcionales de uso concrelo que se pretenda implantar.

La realizacion de obras de infraestructuras debera llevarse a cabo ateniendo, entre
otros aspectos, a la minimizacion de los impaclos ambientales. A tal fin, los proyectos
de obras deberdn acompanarse del correspondiente esludio de evaluacion de sus
efectos sobre el medio ambiente, sin el cual no podra tramitarse la solicitud de
licencia urbanistica.

Dentro de dicho estudio se contemplaran expresamente, enfre ofros extremos, las

actuaciones de restauracion ambiental y paisajistica que hayan de emprenderse y se
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analizara no solo el impaclo final de la infraestructura, sino también el de las obras
necesarias para su localizacion, presentando las allernativas de trazado o
emplazamiento que se hayan considerado, los crilerios de evaluacion utilizados v la

justificacidn de la alternativa propuesta.

Las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio
de las obras publicas sdlo podran ser autorizadas cuando no exista posibilidad de
instalarlas en suelo urbano o urbanizable en el entorno préximo a su emplazamiento
idéneo.

Para el caso concreto de los elementos generadores de energia, no se establece
ninguna condicion de parcela minima ni de superficie maxima ocupada, ya que ésta se

debera ajustar a los requerimientos Eﬂ les de cada tipo de uso.

i
Para la instalacion de aemgen@dc&s se estara a lo dispuesto por el Decreto
58/1.999, de 18-05-99, por el qua. gula el aprovechamiento de la energia edlica, a

través de parques edlicos, an Ia}lynia de Comunidades de Castilla-La Mancha.

En cuanto a areas restr ﬂ'lg1 ra la instalacion de aerogeneradores, Segln la Orden
07-02-2000, la cnnsem‘,éfm ﬂjMedio Ambiente de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha, estat-l%"l? relacion de lugares que no resultan adecuados para la
instalacién de pa y licos por motivos de sensibilidad ambiental.

Una vez finalizada la aclividad de produccidén por cualguier causa, se establece la
obligacion del titular del parque edlico de desmantelar la instalacion y restaurar los

terrenos a su costa.

Toda construccion asociada a las industrias dedicadas a la explotacion de fuentes
energéticas se encontrara preferentemente enterrada o semienterrada en el lerreno o,
en su defecto, deberan estar contenidas en construcciones cuya arquitectura estara
acorde con las construcciones rurales tradicionales del entorno y adecuada a la
normativa territorial y urbanistica.

La distancia entre un aercgenerador y una vivienda no serd inferior a 150 metros y a
250 m respecto de un ndcleo habitado. Estas distancias podrdn ser ampliadas en el
caso de que se superen  los niveles maximos de ruido establecidos en la
reglamentacion vigente. En situaciones excepcionales, se podran allerar dichos valores
minimos siempre que se aporie un estudio justificativo v gque sea aprobado por el
centro directivo competente en maleria de energia.
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En el caso de centrales solares fotovoltaicas u otras industrias generadoras de energia
y de conformidad con el articulo 38 del Decreto 242/2.004 de 27 de julio, por el que se
aprueba el reglamento de suelo rustico, se establece la creacién de una barrera
arbdrea perimetral de 5 metros de ancho, para una mejor integracion en el entorno.

En el caso concreto de subestaciones eléctricas transformadoras para tensiones de
hasta 132 KV, la superficie minima de la finca serda la resultante de aplicar a la
superficie ocupada por el conjunto de elementos constitutives de aquéllas un
retranqueo de doce metros respecto de todos los linderos de la finca. En el caso que
las tensiones sean superiores a 132 KV, la superficie minima de la finca sera de 15.000
m2,

c) Elementos pertenecientes a la red de | unicaciones.
"'.‘:-.". - s T
Deberan cumplirse cuantas disposl-::ldf:gs de estas Normas o de la regulacion sectorial
de caracter supramunicipal les seagg-;lﬁ_ami'cacidn.
y
La superficie minima de era la necesaria y adecuada a los requerimientos

funcionales de uso mm se pretenda implantar.

La realizacion m infragstructuras debera llevarse a cabo ateniendo, entre
otros aspeclos, a %muacldn de los impactos ambientales. A tal fin, los proyectos
de obras deberan acompanarse del correspondiente estudio de evaluacidn de sus
efectos sobre el medio ambiente, sin el cual no podra tramitarse la solicitud de
licencia urbanistica.

Dentro de dicho estudio se contemplaran expresamente, entre ofros extremos, las
actuaciones de restauracion ambiental y paisajistica que hayan de emprenderse y se
analizard no solo el impacto final de la infraestructura, sino también el de las obras
necesarias para su localizacion, presentando las alternativas de trazado o
emplazamiento que se hayan considerado, los criterios de evaluacion utilizados vy la
justificacidn de la alternativa propuesta.

Las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio
de las obras publicas solo podran ser autorizadas cuando no exista posibilidad de
instalarlas en suelo urbano o urbanizable en el entorno proximo a su emplazamiento
idéneo,

Las estaciones base de telefonia mdvil y olras estaciones de radiocomunicaciones
reguladas en la Ley 82001 para la ordenacion de las instalaciones de
radiocomunicacion en Castilla-La Mancha, deberan cumplir los niveles méaximos de
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exposicion, las distancias de sequridad, las normas de proteccidn ambiental y el resto
de condiciones y requisitos establecidos en dicha Ley.

d} Elementos fijos perlenecientes al sistema viario de comunicaciones y de
fransportes en todas sus modalidades.

Deberdan cumplirse cuantas disposiciones de estas Normas o de la regulacion sectorial
de caracter supramunicipal les sean de aplicacion.

La superficie minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos

funcionales de uso concreto que se pretenda implantar.,
Einged

La realizacion de obras de fnfraestructu;g\s-"f ra llevarse a cabo ateniendo, entre
ofros aspeclos, a la minimizacion de Iné-jm;i?ctns ambientales. A tal fin, los proyectos
de obras deberdn acompanarse de@;nu;ﬁgmnﬂlante estudio de evaluacion de sus
efectos sobre el medio ambie;te. s:]'l'afé] cual no podra tramitarse la solicitud de
licencia urbanistica. i g

Dentro de dicho estudio sa‘f:i&’ﬁl!mplarén expresamente, entre otros extremos, las
actuaciones de restaurac %ienhﬂ ¥ paisajistica que hayan de emprenderse y se
analizara no solo &l in& inal de la infraestructura, sino también el de las obras
necesarias para su logElizacion, presentando las alternativas de trazado o
emplazamiento que se hayan considerado, los criterios de evaluacion utilizados vy la

justificacion de la alternativa propuesta.

Las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio
de las obras publicas solo podran ser autorizadas cuando no exista posibilidad de
instalarlas en suelo urbano o urbanizable en el entorno praximo a su emplazamiento

idéneo.

e) Servicios integrados en areas de servicio vinculadas a las carreteras.

Deberan cumplirse cuantas disposiciones de estas Normas o de la regulacion sectorial

de cardcter supramunicipal les sean de aplicacion.

La superficie minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos
funcionales de uso concreto que se pretenda implantar,
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La realizacion de obras de infraestructuras debera llevarse a cabo ateniendo, entre
otros aspectos, a la minimizacion de los impactos ambientales. A tal fin, los proyectos
de obras deberan acompafarse del correspondiente estudio de evaluacidn de sus
efectos sobre el medio ambiente, sin el cual no podra tramilarse la solicitud de

licencia urbanistica.

Dentro de dicho estudio se contemplaran expresamente, entre olros extremos, las
actuaciones de restauracion ambiental y paisajistica que hayan de emprenderse y se
analizara no solo el impacto final de la infraestructura, sino también el de las obras
necesarias para su localizacion, presentando las alternativas de trazado o
emplazamiento que se hayan considerado, los criterios de evaluacion utilizados y la
justificacién de la alternativa propuesta.

Las construcciones e instalaciones vineuladas a la ejecucion, mantenimiento y servicio
de las obras publicas sdlo podran ser autorizadas cuando no exista posibilidad de
instalarlas en suelo urbano o urtz_a_gpi%ﬁb!e en el entorno préximo a su emplazamiento

g

iddneo, f;n -
R
F. & ".x.'_"r_-f/

.
f) Estaciones afq;éﬁa‘iﬁﬁ suministro de carburante.

Deberan cumpﬂ_rsqfsyantas disposiciones de estas Normas o de la regulacidn sectorial
de caracter supra‘x;m]nicipal les sean de aplicacion.

La superficie minima de la finca serd la necesaria y adecuada a los requerimientos
funcionales de uso concreto que se pretenda implantar.

La realizacion de obras de infraestructuras deberd llevarse a cabo ateniendo, entre
otros aspectos, a la minimizacion de los impactos ambientales. A tal fin, los proyectos
de obras deberan acompanarse del correspondiente estudio de evaluacion de sus
efectos sobre el medio ambiente, sin el cual no podra tramitarse la solicitud de
licencia urbanistica.

Dentro de dicho estudio se contemplaran expresamente, entre otros extremos, las
actuaciones de restauracion ambiental y paisajistica que hayan de emprenderse y se
analizara no solo el impacto final de la infraestructura, sino también el de las obras
necesarias para su localizacion, presentando las alternativas de trazado o
emplazamiento que se hayan considerado, los criterios de evaluacion utilizados y la

justificacion de |a alternativa propuesta.
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Las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio
de las obras publicas sélo podran ser aulorizadas cuando no exista posibilidad de
instalarlas en suelo urbano o urbanizable en el entorno préximo a su emplazamiento
idoneo.

La altura maxima sera de 4,50 metros. En el caso particular de las gasolineras y dreas
de servicio, la altura maxima podra alcanzar los 12 metros.

Estas condiciones no resultaran exigibles para las edificaciones provisionales que
deben instalarse durante la construccion de la infraestructura.,

Los trazados vy emplazamian}as-pdeberan realizarse teniendo en cuenta las
caracleristicas geotécnicas y morfolégicas del terreno para evitar la creacion de fuentes
e,
de erosion, obstaculos a la Jil}_l‘a’cl'r‘?JIaci:ﬁn de las aguas o impacto paisajistico.
".'.“*_.

Durante la realizacién de Iga;;:énﬁt?és deberan tomarse las precauciones necesarias para
evitar la destruccion ’HF;F:?&HEM vegetal en las zonas adyacentes debiéndose
proceder, a la termiﬁaﬂf de las mismas, a la restauracion del terreno mediante la
plantacion de espﬁ‘é‘&ﬂzdums, Se asegurard el drenaje de las cuencas vertientes de

Pl s .
forma gue sea sﬂgiﬁﬂe para la evacuacion de avenidas.

-

g) Otros equ:'p\é'{prenms.

Deberan cumplirse cuantas disposiciones de estas Normas o de la regulacién sectorial
de caracter supramunicipal les sean de aplicacion.

Estos equipamientos solo podran implantarse en suelo ristico cuando la ordenacion
territorial vy urbanistica no los prohiba, debiendo acreditar su necesidad de
emplazamiento en suelo rustico.

La superficie minima de la finca serd la necesaria y adecuada a los requerimientos
funcionales de uso concreto que se pretenda implantar,

La realizacidn de obras de infraestructuras debera llevarse a cabo ateniendo, entre
olros aspectos, a la minimizacion de los impactos ambientales. A tal fin, los proyectos
de obras deberdn acompafarse del correspondiente estudio de evaluacion de sus
efectos sobre el medio ambiente, sin el cual no podra tramitarse la solicitud de
licencia urbanistica.

Dentro de dicho estudio se contemplardan expresamente, entre ofros exlremos, las
actuaciones de restauracion ambiental v paisajistica que hayan de emprenderse y se
analizara no solo el impacto linal de la infraestructura, sino también el de las obras
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necesarias para su localizacién, presentando las allernativas de trazado o
emplazamiento que se hayan considerado, los criterios de evaluacion utilizados vy la
justificacion de la alternativa propuesta.

Las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio
de las obras publicas sdlo podran ser autorizadas cuando no exista posibilidad de
instalarlas en suelo urbano o urbanizable en el entorno préximo a su emplazamiento

idéneo,

Se aplicaran las siguientes condiciones de la edificacion:

Parcela minima ™ 15.000 m*

Ocupacién maxima* & h} - 10%

Hetranqueu mdems 10 m.
HE‘N’E%%S)’I nimo con caminos 15 m.
.} »;.r

4.2.5.- ACTIVIDADES ASOCIADAS A LOS ANTERIORES USOS

Los actos de segregacion o division de terrenos, reforma o rehabiltacion de
edificaciones preexistentes y vallados y cerramientos de parcelas sdlo podran llevarse
a cabo en suelo rostico de reserva cuando estén permitidos por el planeamiento
territorial y urbanistico.

En suelo ristico no urbanizable de especial proteccidn sdlo podran llevarse a cabo
cuando se den las condiciones establecidas en el articulo 12 del Reglamento del Suelo

Rustico.

Deberan cumplirse cuantas disposiciones de estas Normas o de la regulacion seclorial
de carjcter supramunicipal les sean de aplicacion.

En todo caso, los vallados y cerramientos de parcelas se deberan realizar de manera
que no supongan un riesgo para la conservacion de la fauna vy la flora silvestres de la

Zona, ni degraden el paisaje.

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas en suelo rislico. En consecuencia no
podran autorizarse actos de division, segregacidn o parcelacion que:
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a) Se propongan realizar o responder a una divisidn factica que por sus caracteristicas
pueda suponer riesgo de formacion de nuevo nucleo de poblacion, estar en presencia
de mas de tres unidades rusticas aptas para la edificacion que puedan dar lugar a la
demanda de servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion rustica o de caracter especificamente urbano,

b) Den lugar a lotes o fincas suscap@de actos de construccion o edificacion y
dispongan o vayan a disponer de _j!ﬁ;?trumuras o senvicios colectivos de caracter
especificamente urbano o© innecé;?i' para las actividades siguientes: vivienda
familiar aislada; obras e instalact:h%"’%quaridas por las Infraestructuras v servicios de
titularidad puablica, estatal, auﬁn' ica o local; y actividades industriales, terciarias y

dotaciones de titularidad pri

Asimismo, los actos de n, segregacion o division de fincas en suelo rustico

deberan cumplir los requlist stablecidos en la legislacion hipotecaria.
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ENACION DETALLADA

El presente titulo V del documento 5 del Plan de Ordenacion Municipal de La Gineta (Albacete)
tiene por objeto establecer los usos pormenarizados v las ordenanzas tipolégicas expresivas de
la altura, el nimero de plantas sobre y bajo rasants, refranqueos, volimenes y otras
determinaciones andlogas mediante definicion propia o remisién a oiros titulos de este
documento. Es decir, se definen las normas zonales de aplicacién en ambitos concretos
definides en los planos de ordenacién detallada. Estas normas zonales regulan la tipologia
edificatoria de cada ambito. Por lo tanto, aplicando el articulo 20 del Reglamento de
Planeamiento de ia Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, estas
determinaciones forman parte de la ordenacion detallada (OD).

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

1.1.- DEFINICION

Estas Normas regulan las condiciones de la edificacion para aquellas 4reas de suelo urbano

ordenadas en base a una tipologia edificatoria determinada.

1.2.- AMBITO DE APLICACION

Las Condiciones particulares para cada zona definidas en los siguientes Capitulos de este
Titulo serdn de obligatoria observancia con la siguiente salvedad; las normas Zonales en
aquellos sectores en los cuales al presente Plan de Qrdenacidn Municipal no establezca
ordenacion detallada tendran cardcter orientativo, determinandose definitivamente estos
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parametros en el Plan Parcial que los desarrolle, manteniendo en cu caso el uso

global y compatibles de cada seclor, en virtud del articulo 47.2 del Reglamento de
Flaneamientio 248/2.004.

l:i IV.A NOBMAS UHE&QFSTIE;&S

En estas areas, mediante la oportuna solicitud de la licencia de edificacién, acompanada de
los Proyectos de Edificacién correspondientes, puede culminarse el proceso urbanistico
mediante la adguisicidn directa del derecho a edificar y a la edificacidn.

Las condiciones particulares de las zonas son de aplicacion a las diferentes clases de obras

segln se establezca para cada una de ellas.

Las condiciones particulares de los usos no son de aplicacién a los usos existentes que
resulten incompatibles los cuales, sin embargo, sdlo podran sustituir su actividad por ofra
comprendida entre los usos cualificados o compatibles establecidos para la zona de que se

trate.

En los casos en que si se prevea esta posibilidad por la norma zonal correspondiente, podrén
alterarse las condiciones de parcelacion, posicidn, ocupacion, volumen y forma de la
edificacion y la situacion de los usos, sin perjudicar los derechos de las edificaciones o predios

colindantes, con sujecidn a los siguientes criterios:

- El cambio de las condiciones de parcelacién no podrd suponer incremento de la
densidad o del numero de viviendas deducidas de la superficie minima de parcela
o del nimero maximo establecido en la norma zonal de vivienda unifamiliar.

- El cambio de situacion de los usos no podra suponer incremento de sus superficies
respeclo de las zonas que se establezcan por aplicacidn directa de la norma zonal
o de las ordenanzas del planeamiento de desarrollo correspondientes.

1.3.- TIPOLOGIA. CLASIFICACION

A los electos del presente Plan de Ordenacién Municipal, el suelo urbano se clasifica en las

siguientes zonas:
SU-1  Residencial Manzana Cerrada.
SU-2  Residencial Vivienda Unifamiliar Densidad Baja.
SU-3 Residencial Vivienda Unifamiliar Densidad Media.

SU-4  Hesidencial Vivienda Unifamiliar Densidad Muy Baja.
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SU-5  Residencial Tolerancia Industrial.
SU-6  Residencial Entorno Iglesia de San Martin,
ED Equipamiento Dotacional
EDA  Equipamiento Administrativo, Asistencial y Comercial-Social.
EDE  Equipamiento Escolar,
EDD  Equipamiento Deportivo,
EZV  Equipamiento zona verde y espacios libres,
TER  Equipamiento Terciario
IN Industrial.

SAG  Agricola.

TRA  Actuaciones en régimen transitorio.

Aprobado definitivamente —con condiciones y a
excepcion del suelo ristice nar.l.IErstd'ala
Comisidn Prmru Al el Territorio y
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CAPITULO 2.- NORMA ZONAL SU-1: RESIDENCIAL EN MANZANA
CERRADA

21.- DEFINICION (OD)

La presente norma afecta a la edificacion de caracter residencial en manzana cerrada.
2.2.- TIPOLOGIA (OD)

Edificacion en manzana cerrada, entre medianerias.

2.3.- CLASIFICACION (OD)

Se considera tipologia Gnica.

24.- CONDICIONES DE USO (OE)

1. USO MAYORITARIO

RESIDENCIAL en la categoria 2% (RP)

2. USOS CONDICIONADOS

Garaje Categorias 1%, 2® y 3* (DC), Industrial de Almacenaje (lA) e Industrial Productivo
Categoria 12y 22 (IP)

3. USOS COMPLEMENTARIOS

Ninguno.

4. UsSOS COMPATIBLES

Comercial (TC), Oficinas (TO), Hostelero (TH), Dotacional Equipamientos categorias de
Infraestructuras-Servicios Urbanos (DEIS) excepto tratamiento de residuos y cementerios,
Educativo (DEDU), Cultural-Deportivo (D-CU-DE), Administrativo-Institucional (DAI) y
Asistencial (DSA), Espacio Libre y Zona Verde (DV).
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2.5.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION (OD)

T ALINEACIONES Y RASANTES,

Son las definidas en el Plano correspondiente del presente P.O.M. Si |3 alineacidn
oficial sefialada no Correspondiera con la real o actual, debera cederse para viales al
lerreno de retranqueos definido como condicion previa para la obtencién de la Licencia
Municipal.

2 OCUPACION MAXIMA DEL SUELO.

- El suelo ocupado por la edificacion no debera sobrepasar los limites dal area
definida como espacio edificable por los linderos de la parcela v el fondo edificable
establecidos en este Plan de Ordenacion Municipal, Asimismo, se estari a |o
estipulado en el apartado 3.4.4. del Capitulo 3 del Titulo Ill, referente a los patios y
sus dimensiones minimas.

- En la planta baja la ocupacion del solar podra ser del 100 % para todos los usos,
excepto en residencial que se tendra que guardar el fondo méaximo edificable.

2 EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad sobre parcela sera la resultante de aplicar las condiciones de
ocupacion méaxima del suelo, parcela minima, altura de edificacion v fondo maximo

edificable,

En suelo urbano consolidado la edificabilidad materializable no deberd superar |a
preexistente licitamente realizada. En caso de que ésto ocurriera sera necesario
cumplir con las cesiones establecidas en el apartado 1.2 del art. 69 Y cuyo caleulo

viene en &l art, 71.3.

4. PARCELA MINIMA.

- Se establece la parcela minima edificable de 60 m* y de fachada minima de 7 m.l,
El Ayuntamiento podré permitir |a edificacion de parcelas menores s es imposible
sU agregacion a otra finca y permitir la construccion de una vivienda minima.
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A efectos de parcelacion y segregacion se establece la parcela minima de 100 m? y
fachada minima de 7 m.

ﬂﬂ“ﬂ%
B o
& % 579\ ALTURA DE EDIFICACION.

=3I =SE

T e S Se estard a lo dispuesto en el apartado 3.4.2. del Titulo lll de las presentes Mormas.

255 2=

=EEE
2 = 3 VUELOS
LE:
e B
2% - Podra ocuparse el 100 % de la fachada cumpliendo las condiciones del apartado
E 3.5.1. del Capitulo 3 del Titula 11,
Bas
Q - Se permitirn balcones entrantes que no podran tener una profundidad superior a
%g su altura ni a su anchura en caso de que sean el Gnico espacio a través del cual se
o

% g ventile o se ilumine alguna pieza vividera del edificio.
S S
L
E% - Los elementos salientes, jambas, molduras, pilastras, efc., en la planta baja, no

podran sobresalir mas de 5 cm con respecto a la alineacion exterior de la fachada.

En los patios de manzana no se permitiran vuelos de ningun tipo.

7. CHAFLANES

Se estara a lo dispuesto en el apartado 3.3.2. del Capitulo 3 del Titulo lll de las presentas
Normas.

8 FONDO MAXIMO EDIFICABLE.

Se establece como fondo méaximo edificable 20 m.

En la planta baja se permitira la ocupacion total del solar si el uso de dicha planta
es distinto del residencial.

En sotano y en semisdtano puede ocuparse el 100 % de la superficie de la parcela.

8. ATICOS ¥ BAJO CUBIERTA.

Permitido, segun el punio 3.4.3.3. del Titulo 1l de las presentes Normas Urbanisticas,
no contabilizando en la altura por plantas ni altura de cornisa maxima.

10. CONDICIONES ESTETICAS.

Se eslard a lo dispuesto en las Condiciones Generales de la Edificacion y en las
Ordenanzas Municipales.

b 5 TERRAZAS.
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No se permitira ningdn tipo de terraza por encima de la planta atico o bajo cubierta. La
proporcién de las terrazas no sera superior al 50 % de la superficie cubierta.

Los remates de los casetones de ascensor y de las cajas de escalera no podran
sobrepasar la altura maxima definida por la planta atico.

CAPITULO 3.- NORMA ZONAL SU-2: RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR DENSIDAD BAJA

3.1.-  DEFINICION (OD)

Comprende las areas destinadas al uso residencial de vivienda unifamiliar.

3.2.- TIPOLOGIA (OD)

Viviendas adosadas en hilera y viviendas aisladas o pareadas.

3.3.-  CLASIFICACION (OD)
Se establecen dos grados:
- GRADO 1.- Viviendas adosadas en hilera.
- GRADO 2.- Viviendas aisladas o adosadas de dos en dos,

En los Planos de Ordenacién quedan marcadas las dreas ds aplicacion de esta norma Zonal, sin
especificar la tipologia, Que se establecera segln las necesidades.

Se establece que el minimo de viviendas para una hilera sera de fres.

Las siguientes normas seran comunes a los dos grados descritos, salvo las indicaciones que
aparecen en algunas de ellas y que afectan especificamente a uno de los dos grados.

Aprobado definitivamente —con condiciones ya
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Ninguno
3. US0OS COMPATIBLES

Comercial (TC), Oficinas (TO), Hostelero (TH), Dotacional Equipamientos categorias de
Infraestructuras-Servicios Urbanos (DEIS) excepto tratamiento de residuos vy
cementerios, Educativo (DEDU), Cultural-Deportive (D-CU-DE), Administrativo-
Institucional (DAI) y Asistencial (DSA), Espacio Libre y Zona Verde (DV).

excepcian del suela nistico-, seqnn acuerdos de la

Comisién Provincial de Ordan

Aprabado definitvamente —con condicionas y a

LA SECRETARIA DE

4. USOS PROHIBIDOS

Se congsideran usos prohibidos los restantes,

3.5.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION (OD)
1. OCUPACION MAXIMA DEL SUELD.

El suelo ocupado por la edificacion sera el delimitado por los siguientes retranqueos:

GRADO 1:

* Se entiende que no existe ningln tipo de retranqueo entre viviendas de una

misma hilera.

* En extremos de hilera colindantes con vias publicas, no se exige retranqueo

con el lindero lateral.

= A lindero frontal se exige retrangueo de 4 m. En zonas ya edificadas con esta
tipologla toda obra deberé someterse a la alineacion existenta.

* A lindero posterior habra un retrangueo minimo de 4 m.

GRADO 2

* Se establece un retranqueo minimo de 4 m respecto a lindero frontal y posterior. El
retranqueo respecto a linderes laterales serd de 3 m. Sera obligatorio en todo caso
el retranqueo con el lindero posterior y los linderos laterales (salvo en el proyecio
conjunto de dos viviendas adosadas, en cuyo caso se podra eliminar [a separacidn
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minima en el lindero correspondiente). No se considera obligatorio (aunque si
recomendable) realizar este refranqueo respecto de las fachadas a la via

publica.

- El espacio liberado por los retranqueos en planta baja se destinara al patio o jardin
de cada parcela, y no podra ser ocupado por construcciones auxiliares.

EDIFICABILIDAD.

Se establece una edificabilidad neta sobre parcela de 1 m%¥m® para viviendas
unifamiliares grado 1 y de 0,64 m¥m? para viviendas unifamiliares grado 2. Para ef
suelo urbano consolidado se estara a lo dispuesto en el art. 31 del TRLOTAU.

En suelo urbano consolidado Ia edificabilidad materializable no deberd superar Ia
preexistente licitamente realizada. En caso de que ésto ocurriera sera necesario
cumplir con las cesiones establecidas en al apartado 1.2 del art. 69 ¥ cuyo calculo

viene en el art. 71.3.

PARCELA MINIMA,

- GRADO 1:
Se establece parcela minima edificable de 160 m* y con fachada minima de 8 m.

A efeclos de parcelacion ¥ segregacion se establece una superficie de 160 m? ¥
con fachada minima de 8 m.

- GRADO 2:
Se establece parcela minima edificable de 280 m? ¥ con fachada minima de 12 m,

A efectos de parcelacion y segregacion se establece una superficie de 280 m? y

con fachada minima de 12 m.

ALTURA DE EDIFICACION

- La altura maxima de cualquier edificacién sera de 2 plantas o 7,5 m, debiendo

cumplirse la condicién méas restrictiva,

- Laaltura maxima de edificios de 1 planta sera de 4,70 m.

Aprabado definitivamente —con condiciones y a
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En general se establece 20 m como fondo maximo edificable, excepto si es para uso
dotacional (pliblico o privado) que queda liberado de este cumplimiento.

ATICOS Y BAJO CUBIERTA.

Permitidos, segin el punto 3.4.3.3. del Titulo Ill, no contabilizando en la altura por

plantas ni altura de cornisa maxima.
CONDICIONES ESTETICAS.

Se estard a lo dispuesto en las Condiciones Generales de la Edificacion y en las
Ordenanzas Municipales.

TERRAZAS.

- No se permitira ningln tipo de terraza por encima de la planta atico o bajo cubierta.
La proporcién de las terrazas no serd superior al 30 % de la superficie de |a
cubierta.

Aprobado definitivamente —con condiciones y a
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CAPITULO 4.- NORMA ZONAL SU-3: RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA

4.1.-  DEFINICION (OD)

Comprende las areas destinadas al uso residencial de vivienda unifamiliar,

Aprobado definitivamente —ean condic
BXCEPCIon del Suelo ristices sgh
Cnmhs?ﬁn Prewingt defiac i

4.2- TIPOLOGIA (OD)

Viviendas adosadas en hilera,
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4.3.-  CLASIFICACION (OD) 3

Se considera tipologia Unica.

Se establece que el minimo de viviendas para una hilera sera de tres.

4.4- CONDICIONES DE USO (OE)
1. USO MAYORITARIO

RESIDENCIAL en la Categoria 1® (RU).
Garaje Categoria 12 (DC), Industrial de Almacenaje (1A) e Industrial Productiva

Categoria 12 y 20 (IP).

2. USOS COMPLEMENTARIOS
Ninguno.

3. USOS COMPATIBLES

Comereial (TC), Oficinas (TO), Hostelero (TH), Dotacional Equipamientos categorias de
Infraestructuras-Servicios Urbanos (DEIS) exceplo fratamiento de residuos vy
cementerios, Educativo (DEDL), Cultural-Deportivo (D-CU-DE), Administrativo-
Institucional (DAI) v Asistencial (DSA), Espacio Libre y Zona Verde {DV).
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4. USOS PROHIBIDOS

Se consideran usos prohibidos los restantes,

4.5.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION (OD)
1 OCUPACION MAXIMA DEL SUELO.
El suelo ocupado por la edificacién sera el delimitado por los siguientes retranqueos:

= Se entiende que no existe ningun tipo de retranqueo entre viviendas de una

misma hilera.

* En extremos de hilera colindantes con vias publicas, no se exige retranqueo

con el lindero lateral.

* A lindero frontal se exige refranqueo de 4 m. En zonas ya edificadas con esta
lipologia toda obra debera someterse a la alineacién existente.

* A lindero posterior habra un retranqueo minimo de 4 m.

El espacio liberado por los retranqueos en planta baja se destinara al patio o jardin de cada
parcela, y no podra ser ocupado por construcciones auxiliares.

o EDIFICABILIDAD.

Se establece una edificabilidad neta sobre parcela de 1 m2/m2. Para el suelo urbano
consolidado se estara a lo dispuesto en el art. 31 del TRLOTAU.

En suelo urbano consolidado la edificabilidad materializable no debera superar la preexistente
licitamente realizada. En caso de que ésto ocurriera serd necesario cumplir con las cesiones
establecidas en el apartado 1.2 del art. 69 y cuyo célculo viens en el arl. 71.3.

3, PARCELA MINIMA.
Se establece parcela minima edificable de 180 m2 y con fachada minima de 8 m.

A efectos de parcelacion y segregacion se establece una superficie de 160 m2 y con fachada

minima de 8 m.
4. ALTURA DE EDIFICACION

La altura maxima de cualquier edificacion sera de 2 plantas o 7,5 m, debiendo cumplirse |a
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condicion mas restrictiva.

La altura maxima de edificios de 1 planta sera de 4,70 m.
La altura minima serd una menos que la maxima.

5. FONDO MAXIMO EDIFICABLE

En general se sstablece 20 m como fondo méaximo edificable, exceplo si es para uso dotacional
(pliblico o privado) que queda liberado de este cumplimiento.

B. ATICOS Y BAJO CUBIERTA.

Permitidos, seglin el punto 3.4.3.3. del Titulo Ill, no contabilizando en |a altura por plantas nj
altura de cornisa méxima.

7. CONDICIONES ESTETICAS.

Se estard a lo dispuesto en las Condiciones Generales de la Edificacion y en las Ordenanzas

Municipales.
8 TERRAZAS,

No se permitira ningdn tipo de terraza por encima de la planta atico o bajo cubierta. La
proporcién de las terrazas no sera superior al 30 % de la superficie de Ia cubierta,
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CAPITULO 5.- NORMA ZONAL SU-4: RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR DENSIDAD MUY BAJA

5.4.- DEFINICION (OD)

Comprende las areas destinadas al uso residencial de vivienda unifamiliar de baja densidad

edificatoria.

5.2.- TIPOLOGIA (OD)

Viviendas aisladas.

53.- CLASIFICACION (OD)

Se considera tipologia Unica.

5.4.- CONDICIONES DE USO (OE)
1. USO GLOBAL

RESIDENCIAL

2. UsO MAYORITARIO

Residencial unifamiliar categoria 12

3. USOS COMPATIBLES

Garajes Cat 1" y 2°, Comercial (TC), Oficinas (TO), Hostelero (TH), Dotacional Equipamientos
categorias de Infraestruciuras-Servicios Urbanos (DEIS) excepto tratamiento de residuos y
cementerios, Educative (DEDU), Cultural-Deportive (D-CU-DE), Administrativo-Institucional
(DAI) v Asistencial (DSA), Espacic Libre y Zona Verde (DV).
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5.5.-  CONDICIONES DE LA EDIFICACION (OD
1. OCUPACION MAXIMA DEL SUELOD.
El suelo ocupado por la edificacién sera el delimilado por los siguientes retranqueos:

Se establece un retranqueo minimo de 4 m respecto a lindero frontal y posterior, Ef
retranqueo respecto a linderos laterales sera de 3 m. Sera abligatorio en todo caso
el retranqueo con el lindero posterior y los linderos laterales (salvo en el proyecto
conjunto de dos viviendas adosadas, en cuyo caso se podra eliminar la separacion
minima en el lindero correspondiente). No se considera obligatorio (aunque si
recomendable) realizar este retranqueo respecto de las fachadas a |a via publica,

El espacio liberado por los retranqueos en planta baja se destinara al patio o jardin
de cada parcela, y no podra ser ocupado por construcciones auxiliares,

2 EDIFICABILIDAD.

Se establece una edificabilidad neta sobre parcela sera la que determine el Plan Parcial de
Ordenacian,

3 PARCELA MINIMA.
Se establece parcela minima edificable de 450 m2 y con fachada minima de 15 m.

A efectos de parcelacion y segregacion se establece una superficie de 450 m2 y con fachada

minima de 15 m.
4. ALTURA DE EDIFICACION

La altura maxima de cualquier edificacion ser4 de 2 plantas o 7,5 m, debiendo cumplirse la

condicidn mas restrictiva.

La altura méxima de edificios de 1 planta sera de 4.70 m.
La altura minima sera una menos que la maxima.

5 FONDO MAXIMO EDIFICABLE

En general se establece 20 m comeo fondo maximo edificable, excepto si es para uso dotacional
(piblico o privado) que queda liberaco de este cumplimiento,
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6. ATICOS Y BAJO CUBIERTA.

Permitidos, segun el punto 3.4.3.3. del Titulo lll, no contabilizando en la altura por plantas ni

altura de cornisa.
7 CONDICIONES ESTETICAS.

Se eslar4 a lo dispuesto en las Condiciones Generales de la Edificacion y en las Ordenanzas

Municipales.

8. TERRAZAS.

Mo se permitira ningin tipo de terraza por encima de la planta atico o bajo cubierta. La
proporcion de las terrazas no serd superior al 30 % de la superficie de la cubierta.
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CAPITULO 6.- NORMA ZONAL SU-5: RESIDENCIAL CON TOLERANCIA
INDUSTRIAL

6.1.-  DEFINICION (OD)

La presente norma afecta a la edificacién de caracter residencial en manzana cerrada.

6.2- TIPOLOGIA (OD)

Edificacién en manzana cerrada, entre medianerias.

6.3.- CLASIFICACION (OD)

Se considera tipologia tnica.

6.4- CONDICIONES DE USO (OE)

1. USO MAYORITARIO

RESIDENCIAL en la categoria 20 (RP)

2. USOS COMPLEMENTARIOS
Ninguno
3. USOS COMPATIBLES

Industrial de Almacenaje (IA) e Industrial Productivo Categoria 12 y 2* (IP), Comercial
(TC), Oficinas (TO), Hostelero (TH), Dotacional Equipamientos categorias de
Infraestructuras-Servicios Urbanos (DEIS) excepto tratamiento de residuos ¥
cementerios, Educativo (DEDU), Cultural-Deportivo (D-CU-DE), Administrativo-
Institucional (DAI) y Asistencial (DSA), Espacio Libre y Zona Verde (DV). Garaje

Categorias 17, 22 y 3¢ (DC)
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CONDICIONES DE LA EDIFICACION (OD)
ALINEACIONES Y RASANTES.

Son las definidas en el Plano correspondiente del presente P.O.M. Si la alineacion
oficial sefialada no correspondiera con la real o actual, deberd cederse para viales el
terreno de retranqueos definido como condicidn previa para la obtencion de la Licencia

Municipal.
OCUPACION MAXIMA DEL SUELO.

- El suelo ocupado por la edificacion no debera sobrepasar los limites del area
definida como espacio edificable por los linderos de la parcela y el fondo edificable
establecidos en este Plan de Ordenacion Municipal. Asimismo, se estarda a Io
estipulado en el apartado 3.4.4. del Capitulo 3 del Titulo Ill, referente a los patios y
sus dimensiones minimas.

En la planta baja la ocupacion del solar podra ser del 100 % para todos los usos,
excepto en residencial que se tendra que guardar el fondo maximo edificable.

EDIFICABILIDAD,

Se eslablece una edificabilidad neta sobre parcela de 1 m“/m°®. Para el caso de suelo
urbano consolidado se estara a lo dispuesto en el arl. 31 del TRLOTAU.

En suelo urbano consolidado la edificabilidad materializable no debera superar la
preexistente licitamente realizada. En caso de que ésto ocurriera serd necesario
cumplir con las cesiones establecidas en el apartado 1.2 del art. 69 y cuyo célculo

viene en el art. 71.3.
PARCELA MINIMA.

Se establece la parcela minima edificable de 60 m® y de fachada minima de 7 m.l.
El Ayuntamiento podra permitir la edificacion de parcelas menores si es imposible
su agregacion a otra finca y permitir la construccion de una vivienda minima.
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A efectos de parcelacion y segregacion se establece la parcela minima de 100 m® y
fachada minima de 7 m.
5. ALTURA DE EDIFICACION.
Se estara a lo dispuesto en el apartado 3.4.2. del Titulo Il] de las presentes Normas,
8. VUELOS
- Podra ocuparse el 100 % de la fachada cumpliendo las condiciones del apartado
3.5.1. del Capitulo 3 del Titulo 11l
- Se permitirdn balcones entrantes que no podran tener una profundidad superior a
su altura ni a su anchura en caso de que sean el Unico espacio a través del cual se
ventile o se lumine alguna pieza vividara del edificio.
- Los elementos salientes, jambas, molduras, pilastras, efc., en la planta baja, no
podran sobresalir mas de 5 ¢m con respecto a la alineacion exterior ds la fachada,
- Enlos patios de manzana no se permitiran vuelos de ningun tipo.
% CHAFLANES
Se estara a lo dispuesto en e apartado 3.3.2. del Capitulo 3 del Titulo Il de las presentes
Normas.
8. FONDO MAXIMO EDIFICABLE.
Se establece como fondo maximo edificable 20 m.
En la planta baja se permitira la ocupacion total del solar si el uso de dicha planta
es distinto del residencial.
En sdtano y en semisdtano puede ocuparse el 100 % de la superficie de la parcela,
g ATICOS Y BAJO CUBIERTA.
Permitido, segun el punto 3.4.3.3. del Titulo Il de las presentes Normas Urbanisticas,
no contabilizando en la altura por plantas ni altura maxima de la edificacion.
10. CONDICIONES ESTETICAS.
Se estard a lo dispuesto en las Condiciones Generales de |a Edificacion y en las
Ordenanzas Municipales. ATrOBSAd datnRVATNITS < conBonts s ','E‘E‘:j; s
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No se permitird ningan tipo de terraza por encima de la planta atico o bajo cubierta. La
proporcion de las terrazas no sera superior al 50 % de la superficie cubierta.

Los remates de los casetones de ascensor y de las cajas de escalera no podran

sobrepasar la altura maxima definida por la planta atico.
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CAPITULO 7.- NORMA ZONAL SU-6: RESIDENCIAL ENTORNO IGLESIA
DE SAN MARTIN

7.1.-  DEFINICION (OD)

La zona a la que afecta la presente norma se encuentra situada y delimitada en &l Plano 4.5 del
documento que contiene los Planos de Ordenacion.

7.2- TIPOLOGIA (OD)

La tipologia de edificacién es de manzana cerrada, entre medianerias.

7.3- CLASIFICACION {OD) oo del et —con Com ks Y §
Comisidn Provincial de Grdanadian del Temitorio y

Urbanismao de 25’ 5 " b
Se considera tipologia tinica. DE 2008 v e - PEgpog ™ T 2
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1. USO MAYORITARIO g g 5>

7.4.- CONDICIONES DE USO (OE)

RESIDENCIAL en la Categoria 2 (RL)

Garaje Categorias 19, 27 y 32 (DC), Industrial de Almacenaje (1A) e Industrial Productivo
Categoria 12 (IP).

3. USOS COMPLEMENTARIOS

Ninguno.

4. USOS COMPATIBLES

Comercial (TC), Oficinas (TO), Hostelero (TH), Dotacional Equipamientos categorias de
Infraestructuras-Servicios Urbanos (DEIS) excepto tratamiento de residuos ¥
cementerios, Educativo (DEDU), Cultural-Deportivo (D-CU-DE), Administrativo-
Institucional (DAI) y Asistencial (DSA), Espacio Libre y Zona Verde (DV).
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5. USOS PROHIBIDOS

Los restantes.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION (OD)

ALINEACIONES Y RASANTES.

Son las definidas en el Plano correspondiente del presente P.O.M. Si la alineacién
oficial sefialada no correspondiera con la real o actual, debera cederse para viales el
terreno de Retranqueos definido, como condicién previa para la obtencidn de la licencia

Municipal.
OCUPACION MAXIMA DEL SUELO.

El suelo ocupado por la edificacion no deberd sobrepasar los limites del area
definida como espacio edificable por los linderos de la parcela y el fondo edificable
establecidos en este Plan de Ordenacion Municipal. Asimismo se estara a lo
estipulado en el apartado 3.4.4 del Capitulo 3 del Titulo lll, referente a los patios y

sus dimensiones minimas.

- En la planta baja, para todos los usos, la ocupacion del solar podra ser del 100 %;
en residencial tendréd que guardar el fondo maximo edificable.

EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad sobre parcela serd la resultante de aplicar las condiciones de
ocupacion maxima del suelo, parcela minima, altura de edificacidn y fondo maximo

edificable.

En suelo urbane consolidado la edificabilidad materializable no debera superar la
preexistente licitamente realizada. En caso de que ésto ocurriera sera necesario
cumplir con las cesiones establecidas en el apartado 1.2 del art. 69 y cuyo célculo

viene en el art. 71.3.

PARCELA MINIMA.

- Se establece la parcela minima edificable de 60 m® y de fachada minima de 7 m.i.
El Ayuntamiento podra permitir la edificacion de parcelas menores si es imposible
sU agregacion a otra finca y permitir la construccién de una vivienda minima.
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- Aefeclos de parcelacitn y segregacion se establece la parcela minima de 100 m2 y
de fachada minima de 7 m.

5. ALTURA DE EDIFICACION.

- La altura maxima de cualquier edificacion sera de 3 plantas o 10,5 m, debiendo
cumplirse la condicidn mas restrictiva de las dos. La altura de la edificacidn para
edificios de 2 plantas no sera superior a 7,5 m. En su caso, podia superarse dsia
altura para conservar |a altura de cornisa del conjunto de edificios en que se site
el que se pretende construir.

(0 AISION
REANCIAL O

wi En cualquier caso habra de respetarse la restriccién de altura maxima en funcicn
g;ﬁ’ : del ancho de la via a la que de frente el solar, que en calles de nuevo trazado se
il ajustara a la especificada en el siguiente cuadro:

84

L3285 (€

;:f% ; ANCHO DE CALLES ALTURA MAXIMA (metros)

§88 £

E 5 E Hasta 10 metros 7.5

fliy &

<8 El = de 10 metros 10,5

- En calles de trazado existente se considerara la anchura media de la misma en
cada tramo de manzana a efectos de determinar la altura maxima edificable segun
el cuadro anterior,

= Laaltura maxima de edificios de 1 planta sera de 4,70 m.

- Se prohibe totalmente cualquier elemento que sobresalga por encima de los
faldones de cubierta o azotea, con excepcion de las chimeneas. Caso de gue se
autorice &tico, las casetas del ascensor, escalera, depdsitos, etc., deberan quedar
englobados dentro de esta planta. Si no existe atico y existe ascensor, se debera ir
al tipo hidraulico o similar para evitar los casetones. Las pendientes de las
cubiertas no seran superiores al 30 %,

6 MEDIANERIAS.

Cuando existieran medianerias al descubierto se tendran en cuenta las siguientes
disposiciones:
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HC d%G
> g
§ s % Construcciones de nueva planta: todas las paredes que queden al descubierto,
Y | - i SN Y e 3 3 .
u - = E = - aunque sea provisionalmente, se cubriran con los nuevos materiales de fachada, y
P 2 S % % % ;:; sera condicion indispensable para el otorgamiento de licencia presentar todos los
5‘3% '*43% Ilr": E K alzados de fachada con su tratamiento. Excepcionalmente el Ayuntamiento podra
Eg% Rl exigir la conservacion de la altura de cornisa del conjunto de edificios en que se
5% 5 sitlie el que se pretenda construir, cuando no suponga disminucion del nimero de
§ ‘E"g plantas.
§8%9
E%E b}y Construcciones de nueva planta medianeras con edificios que sobrepasen su
%%g altura de cornisa. Serda por cuenta del promotor que pretenda construir, el
EF% tratamiento de los muros contiguos a su edificacidn con materiales que armonicen
Ean
§§§ con los de fachada y con el aspecto general de la zona, prohibiéndose los
< o
encalados, los tendidos de cemento brufiido y cualquier otro material
discordante. Sera asimismo condicidn indispensable para el otorgamiento de
licencia presentar una memaoria con el tratamiento de esos muros medianeros.
7 VUELOS.
En el suelo catalogado por el presente Plan de Ordenacion como SU-6 no se permitira
ningun cuerpo volado cerrado de ningun tipo ni consideracion. Se podran proyectar
balcones abiertos con peto de forja o metalico a imitacion de ésta, con un saliente
méximo de 0,30 m del plano de fachada y un ancho tal gque no supere 0,60 m a cada
lado de la puerta/ventana que dé acceso al mismo. En ningun caso esta dimensién
superara los 3,0 m de anchura. Dichos balcones deberdn estar separados al menos
0,40 m entre si cuando correspondan a una misma propiedad y 0,60 m cuando
pertenezcan a propietarios o usuarios distintos.
8. CHAFLANES.
Se estara a lo dispuesio en el apartado 3.3.2. del Capitulo 3 del Titulo Il de las
presentes Mormas.
9. FONDO MAXIMO EDIFICABLE.
- 5Se establece como fondo maximo edificable 20 m.
- En la planta baja se permitird la ocupacion total del solar si el uso de dicha planta
es distinto del residencial.
- En sdtano y en semisotano puede ocuparse el 100 % de la superficie de la parcela.
10. ATICOS ¥ BAJO CUBIERTA.
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No permitidos, salvo que se presente un estudio que demuesire su adecuacion al
entorno, en cuyo caso el Ayuntamiento podra decidir si procede a su aprobacion. En el
caso de que asf fuera, no contabilizaran en la altura por plantas ni altura de cornisa.
No estan permitidos en ningtn caso los aticos en fachada,

1. RETRANQUEOS.

Fachada: prohibido.

- Linderos laterales: prohibido.

12, TERRAZAS.

- No se permitira ningun tipo de terraza por encima de la planta 4tico o bajo cubierta.
La proporcién de las terrazas no sera superior al 30 % de la superficie cubierta.

- Los remates de los casetones de ascensor y de las cajas de escalera no podrén
sobrepasar la altura maxima definida por la planta &tica.

13. CONDICIONES ESTETICAS.

- Se tendran en cuenta de un modo muy especial en el ambito de aplicacién de la
presente Norma Zonal las condiciones estéticas establecidas en |a Ordenanza SU-
6 del apartado 1.3.2. del Documento n%. También se ajustaran a las condiciones,
limitaciones y autorizaciones definidas por la Consejeria de Cultura.

7.6.- OTRAS CONDICIONES (OD)

n la solicitud de licencia deben acompanarse fotografias del entorno inmediato al solar o

edificio donde se vayan a ejecutar las obras.

Aprobado definitivamente —con condiclones y a
excepcion del suelo riglices
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CAPITULO 8.- NORMA ZONAL ED: EQUIPAMIENTO DOTAC

8.1.- DEFINICION (OE)

Esta norma afecta a todos aguellos centros al servicio de toda la poblacion destinados a usos
administrativos, comerciales, culturales y docentes (en situacién y extension adecuadas para
que puedan cumplir las previsiones de su legislacién especial), sanitarios, asistenciales,
religiosos, cementerios y cualesquiera ofros que se consideren necesarios para el mejor

desarrollo de los intereses comunitarios.

8.2- TIPOLOGIA (OD)

La tipologia sera la de la ZOU en la que se inserten como norma general, pudiéndose regular
las excepciones en funcién de las categorias que se determinen al efecto (hospitales, ste.. con

necesidades tipoldgicas especificas).

8.3.- CLASIFICACION (OD)

En los Planos de Ordenacion quedan marcadas las dotaciones correspondientas, sin
determinar el tipo, el cual sera el correspondiente seglin sus necesidades. Una vez
determinado éste, se acogera y quedara sujeto a la norma correspondiente EDA, EDE o EDD

que se marcan en los siguientes apartados.
- EDA: Equipamiente Administrativo, Asistencial, Comercial - Social
- EDE: Equipamiento Escolar
EDD: Equipamiento Deportivo

8.4.- NORMA ZONAL EDA: EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO, ASISTENCIAL,
COMERCIAL-SOCIAL

B.4.1.- CONDICIONES DE USO

1. USO MAYORITARIO

DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS (DE), categorfa Infraestructuras-Servicios Urbanos
(DEIS) excepto tratamiento de residuos y cementerios, categoria Cultural-Deportivo (D-
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CU-DE), categorfa Administrativo-Institucional (DAI) y categoria Sanitario-Asistencial

(DSA).

2. USOS CONDICIONADOS

Oficinas (TO) Categoria 12, Garaje (DC) Categoria 3%, Hostelero (TH) Clase B
Categoria 1* cuando sea cualquier Clase de equipamienta excepto Infraestructuras-
Servicios Urbanos DEIS y Cultural-Deportivo (D-CU-DE) religioso, Administrativo-
Institucional (DAI), Espacios Libres y Zonas Verdes (DV).

3. USOS COMPLEMENTARIOS

Ninguno,

4. USOS COMPATIBLES

Minguno.

5. USOS PROHIBIDCS

Se consideran usos prohibidos los restantes.

8.4.2- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Aprobado definltivamente =con condiciones y a
excepcion del suelo ristioo-, segln acuerdos de la

PROVINCIAL DE
(RDEHACION DEL
. TERRITORID ¥ URBARSSD g
% ALBACETE S
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Se aplicaran las condiciones Generales de Edificacion definidas en el Titulo I, con las

restricciones que se detallan a continuacion:

1 ALTURA DE EDIFICACION.

Se estara a lo dispuesto en el apartado 3.4.2. del Titulo Il de las presentes Normas.

b2 EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad bruta maxima sera de 0,6 m*m°. La edificabilidad medida sobre
parcela serd de 1,5 m*/m”. Para el caso de suelo urbano consolidado se estara a o

dispuesto en el art. 31 del TRLOTAL.
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8.5.-

B.5.1.-

8.5.2.-

NORMAS URBANISTICAS P.OM, DE LA GINETA

NORMA ZONAL EDE: EQUIPAMIENT,

J =
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4o definitivamente
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CONDICIONES DE USO

1. USO MAYORITARIO

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO (DEDU)

2. USOS CONDICIONADOS
Garaje (DC) Categoria 3°, Oficinas (TO) Categoria 1%, Hostelero (TH) Clase B Categoria

12, Equipamiento categoria Cultural-Deportivo (D-CU-DE), Espacios Libres y Zonas
Verdes (DV).

3. USOS COMPLEMENTARIOS

Ninguno.

4, USOS COMPATIBLES

Minguno.

5. US0OS FROHIBIDOS

Se consideran prohibidos los usos restanies.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Se aplicaran las Condiciones Generales de Edificacién definidas en el Titulo Ill, con las

restricciones que se detallan a continuacion:

1;

ALTURA DE EDIFICACION.
Se estard a lo dispuesto en el apartado 3.4.2. del Titulo lll de las presentes Normas.

EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad bruta maxima sera de 0,6 m*/m°. La edificabilidad medida sobre
parcela serd de 2 m*/m°, Para el caso de suelo urbano consolidado se eslara a lo

dispuesto en el art. 31 del TRLOTAL.
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8.6.- NORMA ZONAL EDD: EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
8.6.1.- CONDICIONES DE USO

1. USO MAYORITARIO
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (D-CU-DE).
2. USOS CONDICIONADOS

Garaje (DC) Categoria 3%, Oficinas (TO) Categoria 1* y Hostelero {TH) Clase B
Categoria 1%, Espacios Libres y Zonas Verdes (DV).

3. USOS COMPLEMENTARIOS
Ninguno.,

4. USOS COMPATIBLES
Ninguno.

5. USOS PROHIBIDOS

Se consideran usos prohibidos los restantes.

8.6.2.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Se aplicardn las condiciones Generales de Edificacion definidas en el Titulo Ill, excepto en los
apartados que se detallan a continuacion:

1. ALTURA DE EDIFICACION

La altura maxima de cualquier edificacién sera de 3 plantas o 15 m, debiendo

cumplirse la condicion mas restrictiva de las dos.
La altura maxima de edificios de 1 planta serd de 4,70 m.

2. EDIFICABILIDAD.

ORDEIACId pgy
) TERRITONCY Uppanis Y URBAMERE =,
\,,{ﬁ ALBACETE f-‘”

g
- ‘r.'n.}ﬂ d!l'l.b"-
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La edificabilidad bruta maxima sera de 0,05 m*/m” para las instalaciones al aire libre y
0,6 m*/m” al resto. La edificabilidad medida sobre parcela ser4 de 0,3 m%m? para las
instalaciones al aire libre ¥ 1,5 m*/m® para el resto. Para el caso de suelo urbano
consolidado se estara a lo dispuesto en el art. 31 del TRLOTAU.

8.7.- DOTACIONES EQUIPAMIENTOS AL AIRE LIBRE (ED-AL)

8.7.1.- DEFINICION E IDENTIFICACION

Esta norma zonal afecta a aquellos suelos dotacionales afectados por las zonas de edificacisn

de la Autovia

Dentro del Plan de Ordenacidén municipal de La Gineta se han creado determinados suelos
destinados a uso dotacional que se encuentran afectados por legislacién sectorial como son las
afecciones impuestas por las zonas de proteccién de la Autovia (SLQ.-1, SLQ4-2, SLQ.-1,

SLG13-1 » SL{LB-E ¥ SLQ]B"E ¥ SLD'H'"I‘ }.-
8.7.2.- CONDICIONES DE USO

1. USO GLOBAL

Dotacional.

2. MAYORITARIO

Dotacional deportive(D-CU-DE)/Dotacional Garaje (DC)
3. USOS COMPLEMENTARIOS

Ninguno.

4. U505 COMPATIBLES

Aprobado ﬂaf'ndrmmunla—wn condiciones y a
: . mpcrﬁn del suelo ristcst, se da |
Espacios Libres y Zonas Verdes (DV).. carde O ﬂ.,.,.,gﬁ S Tontor s

5. USOS PROHIBIDOS

Se consideran usos prohibidos los restantes,
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8.7.3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Se aplicardn las condiciones Generales de Edificacion definidas en el Titulo 111, excepto en los

apartados que se detallan a continuacion:

3. EDIFICABILIDAD.

Como norma general, la edificabilidad en los suelos marcados bajo esta norma zonal

serd nula.

Tan sélo se permitira la realizacion de pequefias construcciones auxiliares que en
ningln caso rebasard 0,01 m¥mz, previo informe favorable por porte del organismo
competente en dicha materia, segun informe 3417/31/08-07J0 del Ministerio de

Fomento

CAPITULO 9.- NORMA ZONAL EZV: EQUIPAMIENTO ZONA VERDE

9.1.- DEFINICION (OD)

Se considera zona verde a la zona que esta ocupada en su mayor parte por elementos
vegetales (arboles, arbustos o plantaciones superficiales). Puede ser transitable o no.

9.2- TIPOLOGIA (OD)

Zona verde de uso pliblico.

9.3.- CLASIFICACION (OD)

Se considera tipologia dnica.

Las zonas verdes seran las que aparecen con la denominacién EZV en los Planos de

Ordenacién n® 4.8 y 4.9,

Aprobado definitivamente —con condiciones ya

em&pnﬁndels 2lo-rislicp-, segin acuerdas de la
denacjon del Territorio y

E 2008, 28 DE JULID

9.4.- CONDICIONES DE USO (OE)
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9.5.-

P.O.M. DE LA GINETA,

NORMAS URBANISTICAS

2. USOS COMPLEMENTARIOS

3. USOS COMPATIBLES

4. USOS PROHIBIDOS

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES (DV)

Hostelero (TH) Clase B Categoria 1%, equipamientos de Infrasstructuras-Servicios
Urbanos (DEIS) excepto tratamiento de residuos y cementerios.

Se consideran usos prohibidos los restantes.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION (OD)

Se aplicaran las Condiciones Generales de Edificacion definidas en el Titulo Ill, en las
edificaciones que resulten necesarias para los usos caracteristico y condicionado.

1.

8.6.-

EDIFICABILIDAD.,

La edificabilidad bruta méaxima sera de 0,07 m“/m? para que se permita la realizacion de
las edificaciones necesarias para los usos caracteristicos y condicionados, sin que
pueda verse desvirtuada en ningtin momento la condicién de zona verde definida en la

CONDICIONES DE LA URBANIZACION (OD)

En caso de ser colindante con suelo susceptible de edificacién es necesario prever una franja

peatonal separadora de 3 m de ancho minimo.

Aprobado definitivamente —con condiciones v a
excepcion del suelo nostico-, segl.'ln acuerdos de la
Cnmmﬁn Pm\llnda! T

g
COMISION
S PROVINCIAL DL
= ORDENACION DL
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CAPITULO 10.- NORMA ZONAL TER: EQUIPAMIENTO TERCIARIO

10.1.- DEFINICION (OD)

Comprende las &reas destinadas al servicio de la poblacién tanto para equipamienio de
servicios como para la creacién de zonas de descanso y ocio.

10.2.- TIPOLOGIA (OD)

Edificaciones aisladas en gran superficie.

10.3.- CLASIFICACION (OD)

Se considera tipologia tnica.

10.4.- CONDICIONES DE USO (OE)
1. USO GLOBAL

Terciario

2. USO MAYORITARIO

HOSTELERO (TH) y COMERCIAL (TC).

3. USOS COMPATIBLES

Industrial Almacenaje (lA) ,Industrial Productivo (IP) categorias 1? y 2% Residencial (R)
categoria 4% y Oficinas (TO), Garaje en sus Categorias 22 3¢ y 4 (DC). Dotacional
Equipamientos categorias de Infraestructuras-Servicios Urbanos (DEIS) excepto tratamiento de
residuos y cementerios, Educativo (DEDU), Cultural-Deportivo (D-CU-DE), Administrativo-
Institucional (DAI) y Asistencial (DSA), Espacio Libre y Zona Verde {DV).

4. USOS PROHIBIDOS

Se consideran usos prohibidos los 1 P8 (A5,
.@t m“ {f-(Aplrunauu definitivamente -con condiciones ya
§ (OMS 3 ::ru?dui:ordle la
| o
S PROVIRCAL E.I. 'F. | Ush Fagus, 20 BE JULIO
E ik " [ 0 E E_’?_-.--' ;
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10.5.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION (OD)
5 OCUPACION MAXIMA DEL SUELO.

El retranqueo a fachada es libre, El retranqueo minimo a linderos exteriores sera de 12

m.
2 EDIFICABILIDAD.

Se establece una edfficabilidad neta sobre parcela serd la que determine el Plan Parcial de
Ordenacidn.

& PARCELA MINIMA.
Se establece parcela minima edificable de 450 m® y con fachada minima de 14 m.
4, ALTURA DE EDIFICACION

La altura maxima de cualquier edificacion serd de 2 plantas o 10 m, debiendo cumplirse

|2 condicidn mas rostrictiva,
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CAPITULO 11.- NORMA ZONAL IN: INDUSTRIAL

11.1.- DEFINICION (OD)

Esta norma afectara a las zonas habilitadas para uso industrial en los Planos de

Ordenacidn.

11.2.- TIPOLOGIA (OD)

Edificacion industrial aislada y adosada,

11.3.- CLASIFICACION (OD)

En principio, y desde el punto de vista urbanfstico, no se establece limitacitn alguna a las
industrias que se puedan instalar. Se pueden dividir segun el tipo de industriz ¥ el lamaio,
como se puede ver en el Titulo |I, apariado 2.2 6..

11.4.- CONDICIONES DE USO (OE)

1. USO MAYORITARIO

PROVINCIAL pr
= ORGERAGGN oy
\g‘ mmmmuwmmm
B, ABACETE &
e .

'”ﬂnnndmt““@a

INDUSTRIAL PRODUCTIVO (IP) Categoria 3¢ y 49

2. USOS CONDICIONADOS

Comercial (TC), Oficinas (TQ), Hostelero (TH) Clase B Categorfa 12

3. USOS COMPLEMENTARIOS
Garaje (DC) Categoria 3° y 42
4. USOS COMPATIBLES

Dotacional Equipamientos calegorias de Infraestructuras-Servicios Urbanos (DEIS)
excepto tratamiento de residuos y cementerios, Espacios Libres y Zonas Verdes (DV),

5. US0S PROHIBIDOS

21
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Se consideran usos prohibidos los restantes.

11.5.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION (OD)
1. PARCELA MINIMA.

Se establece una parcela minima indivisible de 800 m®, con una fachada minima de 20

m.

En caso de edificacion industrial agrupada estas dimensiones podran reducirse a 400
m” de parcela y 10 metros de fachada a via publica como minimo, respectivamente.

Se permite la segregacion y agrupacion de parcelas siempre que se respete la
limitacién anterior y siempre que se cumplan todas las prescripciones siguientes:

a) Segregacion de parcelas y edificios

Se permite la segregacion de partes de un solo edificio para industrias
independientes con superficie minima de doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados. La divisién de un edificio en distintos locales sin segregacion del suelo
se regira por lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y otras aplicables.

- Para gue se pueda formar parcela independiente se requerira un frente minimo de
10 m a una calle de uso publico.

- Respetando las limitaciones anteriores una parcela o conjunto de parcelas
agrupadas podréan subdividirse en otras, aunque sea mediante |a creacién de calles
interiores de caracter privado, que no obstante deberan ser de uso piblico. La
realizacion de estas calles, su conservacion, asi como el establecimiento de

servicios y su mantenimiento hasta la conexién con las redes generales, serdn de |a

S =g g _j"?‘\ exclusiva cuenta de los propietarios del conjunto de parcelas que resulten.
= wRID o
— eerees XoEY TR . . )
2 g%’ g % % E Cuando la segregacion de parcelas dé lugar al cambio de grupo de industria, se
@ = £ E e &, aplicaran las disposiciones establecidas para ese nuevo grupo.
wdE g »
= - i
E'EE 27 VNN ter2 b) Agrupacién de parcelas
2 EE
E‘%ﬁ o Se permite el agrupamiento de parcelas para formar una de mayores dimensiones.
$ : 3 i, EE
%E%E g 5 La agrupacion no exime el cumplimiento de todas las prescripciones establecidas
= L L
§§ 348 e % en las presentes normas.
Edtwm e
$E2883 £
ggg E:%\ E Cuando la agrupacidon de parcelas dé lugar al cambio de grupo de industria, se
2538 ' o
BHERNE ©
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Comizion Provincial de Ordenacion del Te

Aprobado definftivamente —con condiciones y a

NORMAS URBANISTICAS P.O.M. DE LA GINETA

aplicaran las disposiciones establecidas para ese nuevo grupo.
ALTURAS.

- La altura méxima de la edificacion se establece en 10 m para el bloque
representativo construido en el frente de fachada.

- En las parcelas superiores a los quince mil (15.000) metros cuadrados, la altura y
composicion de los bloques representativos sera libre siempre que el retranqueo
frontal de los mismos sea superior a quince (15) metros ¥y a veinte (20) metros el
refranqueo de las naves que constituyen el frente de fachada no cubierto por los
blogues representativos.

- La altura minima libre de cada una de las plantas serd de cuatrocientos setenta (470)
centimetros.

- Enelinterior de las parcelas, la altura de las edificaciones no tiene limitacion.
EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad neta sobre parcela sera de 1 mm? y la edificabilidad bruta méxima
serd de 0,55 m*/m’. Para el caso de suslo urbano consolidado se estaré a lo dispuesto
en el art. 31 del TRLOTAU.

En suelo urbano consolidado la edificabilidad materializable no debera superar la
preexistente licitamente realizada. En caso de que ésto ocurriera sera necesario
cumplir con las cesiones establecidas en el apartado 1.2 del art. 69 y cuyo calculo
viene en el art, 71.3.

COMPOSICION.

Dentro de las parcelas se establecen los siguientes criterios de composicién:

a) Edificios para naves de fabricacion o almacenaje: La superficie a dedicar a estos
edificios no tienen [imitacién, siempre que se aseguren los porcentajes
establecidos en las presentes normas.

b) Blogues representativos: Comprenden los destinados a despachos, oficinas, salas
de recepcién y conferencias, laboratorios de investigacion, dependencias/ para
alenciones al personal y, en general, todos los que dependiendo
administrativamente de la industria no se dediquen a procesos de fabricacién. Los
bloques representativos tendran libre composicion.

c) Espacios libres para aparcamientos: La superficie libre destinada para
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aparcamiento dentro de cada parcela sera la equivalente a una plaza de
aparcamiento por cada 200 m® o fraccién de edificacion. Las zonas de retranqueo
podran ser empleadas para este uso. Quedan excluidas de esta norma las
industrias pertenecientes al grupo lIl, en las cuales se considerara suficiente a fines
de aparcamientos la zona de retranqueos dispuesta en el apartado 1.3.1 de la
Ordenanza IN recogida en el Documento n® 6 de este Plan de Ordenacion.

d) Construcciones accesorias: Son todas las necesarias para ol adecuado
funcionamiento de las industrias tales como depdsitos elevados, torres de
refrigeracion, chimeneas, etc. Su emplazamiento, forma y volumen son libres,
siempre que estén debidamente justificadas y respondan a un disefio acertado. La
altura de las chimeneas sera como minimo H=1,5 h, siendo “h" la altura del edificio

vecino mas alto.
5 RETRANQUEOS ¥ CHAFLANES.

a} Todas las edificaciones qus se realicen deniro de las parcelas estaran obligadas a
un retrangueo lateral minimo de 3 m caso de ser aisladas. Queda prohibido usar
esios espacios como depdsito de materiaies o veriido de desperdicios.

lgualmente, las construcciones deberan retranquearse frontalmente 5 m:
posteriormente deberan retranquearse 3 m como minimo, en caso de parcelas
colindantes en sus limites traseros.

Las industrias pertenecientes al grupo Il no estdn obligadas a los retranqueos
laterales anteriormente expresados admitiéndose paredes medianeras que, hasta
tanto no lo sean de ofra edificacién contigua, tendran en su acabado exterior al
tratamiento de fachada, o bien enfoscado o blanqueado.

Los retranqueos expresados contardn desde los limites de parcela que se

o

establezcan. Las alineaciones de los frentes de fachada vy las lineas medianeras
laterales objeto de retranquec se malerializaran con cerca tipo excepto en los

ALAACETE

F s

i WS

lugares de acceso que se habran que cubrir con puertas practicables, didfanas y
altura de 2 m, sin montantes ni dinteles.

= TERRITORIO Y URBAN

El tipo de cerca serd el descrito en la Ordenanza Industrial, que corresponde al
apartado 1.4 del Documento n? 6 del presente Plan de Ordenacion Municipal,

esya
gun acuerdos de 13

Tl

La consltruccion del cerramiento comudn a dos parcelas correrd por cuenta de la

Aprobado definitvamente —con condicion
excepcidn del suelo ristico-, se

8 industria que primero se establezca, debiendo abonarle la segunda el gasto
,'g - z proporcional de la obra antes de que proceda a la construccion de edificio alguno.
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En caso de que transcurrido un tiempo prudencial las parcelas no se cercaran, lo

%
>

PROINCIAL DF

ORDEVACIN DRL

TERRIORY 1 ¥ URBANISMO

hard la Administracién Urbanistica actuante, corriendo los gastos a cargo de la
propiedad o propiedades que corresponda.

COMISION

b} En el caso de que no vayan adosados a olros, los edificios deberan separarse
entre si, como minimo cinco (5) metros en calles con salida ¥y visibilidad desde gl

ﬁﬂﬁhhu ﬂ'f Q

¥

2

va

viario, y tres (3) metros en caso de calles de servicio interior sin visibilidad desde gf

I

viario.

segin acuendos de la

¢) Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensién minima de estos patios sera
igual a la mitad de la altura de la mas alta de las edificaciones y nunca inferior a
cuatro (4) por cuatro (4) metros.

Se permiten sétanos cuando se justifiqguen debidamente de acuerdo con la
utilizacion a la que se destinen. Queda prohibido utilizar los sétanos como vivienda
0 locales de trabajo.

-~
LA SECRETARILA DE LA COMI

Comision Provincial de Ordenacian del Territorip
Urbanismo de 8 DE ABRIL DE 2008, 28 DE JUL
DE 2009 ¥ 20 DE OCTUBRE DE 2003,
Albacate, a 24 de Mayo de 2010

Aprobado definitivaments —con condicionas
excepcion del suelo nistico-,

Tanto en el caso de los semisétanos como en el de los sétanos, s el desagle no
pudiera realizarse por efecto de |a gravedad, la empresa que opte por su
construccion debera instalar un sistema adecuado y suficiente de bombeo para el
oportuno desagtie, quedando liberada la Administracién Urbanistica actuante de
cualquier responsabilidad en este aspecto,

d) Como proteccidn del drea de parcela, serd obligatorio instalar dos hidrantes cada
mil (1.000) metros cuadrados edificados, o fraccién, teniendo cada parcela dos (2)
como minimo, salvo las del grupo lll que podréan tener uno (1) s6lo si por superficie
construida no debieran tener mas.

e) Chaflanes. En todos los cruces de calles, sera obligatorio la formacién de un
chaflan de una longitud minima de quince (15) metros Y cuarenta (40) centimetros,
medido desde sus intersecciones con las alineaciones exteriores, salvo que en el
plano correspondiente de alineaciones y rasantes se sefalen chaflanes diferentes
¥a sea por longitud o forma.

6. EDIFICACION PARCIAL DE PARCELAS.

Cuando con arreglo a los Programas de desarrollo de las diferentes industrias no sea
necesario para éstas edificar inlegramente el drea completa de las parcelas, las
empresas inleresadas podran optar por la edificacién parcial de |as mismas; perc en
cualguier caso deberan cubrir el treinta (30) por ciento en planta, de los metros
cuadrados de |a parcela, una vez deducidas las Zonas correspondientes a Jos
retranqueos en fachadas y colindantes y atenerse a los porcentajes sefalados en el
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apartado 4 sobre Composicion de parcelas y a todas las normas y prescripciones de las
restanies,

ESPACIOS COMUNES.

Corresponden a;

Espacios libres. A ellos pertenecen las zonas verdes de uso publico. Queda
prohibida la edificacion sobre los mismos, pero se permite el paso de tendidos aéreos
de conduccion eléctrica. Su cuidado y mantenimiento correrdn por cuenta de la
Administracién Urbanistica actuante.

Centros comunales. Corresponden a las zonas reservadas a edificios de caracter

administrativo, deportivo o cultural.
- Red viaria. La red viaria se clasifica en:
= \ias de transito rapido.

* Vias de acceso al poiigono, que son perpendiculares a la anterior.

*  Vias de distribucion, paralelas a las vias de transito y perpendiculares a las da acceso
al poligono.

Las operaciones de carga y descarga de mercancias deberan efectuarse en el interior

de las parcelas.

Unicamente se permite el aparcamiento de vehiculos en los espacios dentro del

poligono establecidos a este fin.
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CAPITULO 12.- NORMA ZONAL SAG AGRICOLA.

12.1.- DEFINICION (OD)

Comprende las areas destinadas a los usos de transformacion y almacenaje de caricter
agricola. Se encuentran calificadas en los correspondientes planos de ordenacion del presente

P.Q.M. bajo las siglas SAG.

Aprobado definitivamente —con condiciones y g
excepcion del suslo ristico-, 58N acuerdos de |a

Enmia.lbn Provincial de Drdeng il el Tenitorio y
12.2.- TIPOLOGIA (OD) DE 2005 ¥ 30 OF ool 2008, 26
72 24 de Mayo de 2010~
Edificios aislados, adosados o agrupados, (:A SECRETARMA DE LA/GERRIon(] '(fg
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12.3.- CONDICIONES DE USO {OE)
1. USO MAYORITARIO
Industrial de Almacenaje (1A) e Industrial Productivo Categoria 1% y 23 (|p),
2. USOS COMPLEMENTARIOS
Garaje (DC) Categoria 3.

3. USOS COMPATIBLES

Dotacional Equipamientos categorias de Infraestructuras-Servicios Urbanos (DEIS)
excepto tratamiento de residuos ¥ cementerios, Espacios Libres y Zonas Verdes (DV).
Comercial (TC), Oficinas (TQ) categoria 12, Hostelero (TH) Clase B Categoria 19,

4. USOS PROHIBIDOS

Se consideran usos prohibidos los restantes, no admitiéndose instalaciones que
ofrezcan peligro de contaminacién o Que no se atengan a la legislacidn especial

vigente.

12.4.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION (OD)

1. OCUPACION MAXIMA DEL SUELO.
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Retranqueo minimo de 4 m con respecto a la alineacién exterior al vial, no pudiéndose
adosar al resto de las medianeras colindantes. Se obliga la separacion de 3 m. a
linderos laterales para establecer pasillos de circulacién en el caso de que sean
aislados,

2. EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad nata sobre parcela serd de 1 m¥m? y |a edificabilidad bruta maxima sera ds
0,4 m/m’.

3. PARCELA MINIMA.

La parcela minima edificable se establece en 250 m® y fachada minima de 10 m. El
Ayuntamiento podrad permitir la edificacién de parcelas menores si es imposible su

agregacion a otra finca respetando retranqueos minimos.

A efeclos de parcelacion y segregacion se establece la parcela minima de 250 m® v de
fachada minima de 10 m.

4. ALTURA DE EDIFICACION.

La altura maxima permitida sera de una planta y una entreplanta que ocupe como
maximo el 20 % de la planta, no superando los 7 m. Se permiten chimeneas, depdsitos
y ofras instalaciones necesarias para el funcionamiento de la pequefa industria o

almacén por encima de esta altura.

5. CARACTER DE LA EDIFICACION.

La superficie méaxima edificada por cada nave en el ambito de la presente

ordenanza sera de 3.000 m®.

6. CONDICIONES ESTETICAS.

Seran de libre composician.
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