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CAPITULO 1.-REGIMEN DEL SUELO RUSTICO.
DEFINICION Y USOS. CONDICIONES GENERALES
(OE)

1.1.- DEFINICION (OE)

Constituyen el suelo rustico aguellas areas del territorio municipal en las que se cumplen
alguna de las siguientes condiciones:

a) que sean bienes de dominio publico natural.

b) que constituyan o contengan elementos de interés de caracter ambiental, natural,
paisajistico, cultural, cientifico, histérico o argueclégico.

c) gue sean especialmente aptas para el aprovechamiento de sus recursos agricolas,
forestales, ganaderos y cinegéticos, o bien por contar con riquezas naturales,
extractivas o hidrologicas

d) gue no resulten adecuadas al proceso urbanizador al estar afectadas por situaciones
de riesgos geoldgicos, por servidumbres de infraestructuras territoriales o por ser
soporte de actividades molestas o incompatibles con medios urbanos

e) gue no resulten adecuadas al desarrcllo urbano racional de acuerde al modelo
territorial adoptado en el Planeamiento.

Se exceptua de este suelo el clasificado por el Plan como urbano y urbanizable.

1.2.- PRINCIPIOS GENERALES EN SUELO RUSTICO (OE)

Cualguier actuacion urbanistica que se realice en suelo rustico debera procurar la maxima
tutela y realizacion practica posible de los bienes que expresan los principios receptores de la
politica sccial y economica establecidos en los arts 45, 46 y 47 de la Constitucion Espafola, asi
confipsSarticujos 3 y siguientes del TRLOTAU
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integrando y ponderando los intereses publicos y privados en presencia:

a) contribuir al uso, explotacién y aprovechamiento racional del suelo ristico como
recurso natural.

b) Preservar, defender y proteger los valores del suelo ristico en su vertiente ambiental,
asi como salvaguardar las riquezas del patrimonio cultural, histérico y artistico que se
encuentre en esta clase de suelo.

¢) Promover el desarrollo de actuaciones agricolas, ganaderas, cinegéticas, forestales, o
de intereés socio-econémico que se produzcan en este tipo de suelo.

1.3.- CLASIFICACION DEL SUELO RUSTICO (OE)

El suelo ristico queda dividido en dos categorias:
a) Suelo ristico de reserva

b) Suelo rustico no urbanizable de proteccién especial A su vez, este tipo de suelo se
divide en las siguientes subcategorias.

Proteccion Ambiental
- Proteccién Matural

- Proteccion Paisajistica
- Proteccion Cultural

- Proteccion Estructural

- Proteccion de Infraestructuras y equipamientos

1.4.- DESARROLLO DE ACTUACIONES EN SUELO RUSTICO (OE)

El desarrollo de las actuaciones en suelo rislico se realizara bien mediante el otorgamiento de
licencias urbanisticas, previa calificacién urbanistica en su caso, o bien por la redaccion de
Planes Especiales.

En todo momento, los actos en suelo rustico deberan respetar la legislacién sectorial aplicable
asi como los planes sectoriales existentes y que afecten al término municipal.
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1.5.- DEFINICION DE NUCLEO DE PUEE:‘AICI —

Quedan prohibidas las parcelaciones o actos constructivos que conlleven riesgo de formacion
de nucleo de poblacion. A efectos de prevenir la formacion de nucleo de poblacion, se
considerara gue existe riesgo de formacion de ndcleo de poblacion en caso de que se pretenda
construir mas de tres unidades rusticas aptas para la edificacion, que incurran en uno o varios
de los siguientes supuestos:

o Puedan dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas que sean:

o innecesarias para la actividad de explotacion rustica. Se considerara asi la
gjecucion de viales, pavimentados o no, que den nuevo acceso a mas de tres
fincas; o la aperiura desde caminos o carreteras existentes, de nuevo acceso a
mas de tres fincas colindantes;

o

de caracter especificamente urbano; creacion de servicios de abastecimiento
de agua, electricidad o de saneamiento, @ mas de tres fincas colindantes; o
también, edificacion residencial de mas de dos plantas de altura.

A estos efectos se entendera por unidad rustica apta para la edificacion, la
correspondiente a la superficie minima exigida por la legislacién o el planeamientc en
los supuestos en que sea éste aplicable, para la edificacién o construccion ya
materializada.

0 Se propongan edificaciones a una distancia menor de 200 metros del limite del suelo
urbano o urbanizable.

o Den lugar, sin incluir la propuesta, a una disposicion de tres o mas edificaciones
correspondientes a distintas unidades rusticas, en un circulo de 150 metros de radio,
con centro en cualguiera de las edificaciones mencionadas.

1.6.- UNIDAD MINIMA DE CULTIVO (OE)

La division de fincas o segregacion de terrenos se realizara en base al art. 83.1.b del
TRLOTAU, sjustandose a la legislacion en materia agraria y resto de disposiciones generales,
teniendo en cuenta que no podran realizarse parcelaciones rusticas con superficie inferior a la
unidad minima de cultivo prevista en la legislacion agraria, que de acuerdo con la Orden 27-05-
1958, para la provincia de Albacete son:

-  Secano: 3Ha

- Regadio: 0,25 Ha
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1.7.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION EN SUELO

RUSTICO (OD)

174 CONDICIONES DE EDIFICACION PARA TODO USO
1.7.1.1 AMBITO DE APLICACION

Las Condiciones Generales de Edificacion y regulacién de servicios establecen las limitaciones
fisicas de caracter general a que han de sujetarse las edificaciones en el suelo rustico, asi
como las condiciones estéticas, constructivas e higiénicas.

Estas Condiciones Generales estaran supeditadas a las condiciones especificas que para cada
categoria de suelo se establezcan para cada uso o actividad en el siguiente apartado.

En el Titulo |, en el apartado 3.2.2 se contempla el Régimen Urbanistico del Suelo Rustico, asi
como el procedimiento para su calificacion, en los casos que sea necesario, y obtencion de las
correspondientes licencias.

Se establecen, conforme a lo establecido en el Art. 47.2 del TRLOTAU dos categorias de suelo
rustico:
a Suelo Rustico no Urbanizable de Especial Proteccion (SRP),

2 Suelo Rustico de Reserva (SRR).

1.7.1.2 CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE

Se considera parcela minima edificable la minima superficie de una finca que permite implantar
un determinado uso o actividad, segun se especifica en el apartado 1.6.2. de estas Normas.

1.7.1.3 CONDICIONES DE POSICION ¥ OCUPACION DE LOS EDIFICIOS EN LA PARCELA
Se seguiran las siguientes medidas tendentes a impedir la formacidn de nucleos en suelo
rustico:

a La forma de |a parcela ha de ser tal gue pueda guedar inscrito en la misma un circulo

de 50 m de diametro.

a Con caracter general, se retranqueara como minimo 15 metros del eje del camino,
siempre y cuando este no se trate de una via pecuaria, en cuyo caso se respetara la
anchura oficial de la misma y se adoptara un retrangueo adicional de 5m.

Los retranqueos con linderos y parcelas se determinan para cada uso o actividad.

En lo referente al Retranqueos respecto a carreteras, ferrocarriles y cauces publicos se

* estara a'disposicion de lo que marque la legislacion sectorial correspondiente.
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Como norma general las edificaciones se situardn en ; estac;éh';, del paisaje

evitando las divisorias de las pendientes del terreno.

1.7.1.4 CONDICIONES DE VOLUMEN

Para evitar las afecciones al paisaje se debera adecuar la modulacién de los volimenes de
edificacion de las nuevas construcciones a la topografia del area edificable, minimizando el
impacto sobre &l mismo.

SUPERFICIE

Superficie maxima ocupada por la edificacion es la maxima superficie, en planta de terreno,
que puede ocupar el edificio incluidas las zonas exteriores cubiertas.

Superficie edificada es el total de superficie construida de la edificacién incluyendo todas sus
plantas y el 50 % de los espacios cubierios exteriores. Esta puede determinarse como tal o
como edificabilidad o porcentaje de superficie edificada respecto a la superficie de la finca,

ALTURAS

Se entiende por altura de cerramientos verticales la distancia vertical entre la rasante del
terreno y el borde del alero o cubierta o, en su caso, la cara inferior del ultimo forjado.

La altura maxima para cada uso o actividad se regula en un posterior apartado.

Como norma general no se permiten construcciones de altura superior a los 7,00 m, salvo en
los casos expresamente permitidos en la regulacién del uso o actividad correspondiente.

La altura maxima no podra ser sobrepasada en ninguna de las rasantes del terreno quedando
prohibidas por encima de ésta todo tipo de construcciones a excepcion de la cubierta del
edificio.

Se considera altura maxima de cumbrera la maxima altura que puede alcanzar el edificio
incluidos todos los elementos de cubierta del mismo. Esta sera para cada uso o actividad la
regulada en la Norma Zonal correspondiente.

Altura de planta es |a distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos o entre |a
rasante de la acera o terreno en su caso con la cara inferior del forjado inmediatamente
superior.

Altura libre es la distancia entre la cara del pavimento y la inferior del techo de la planta
considerada.
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1.7.1.5 CONDICIONES HIGIENICAS ¥ DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS

ABASTECIMIENTO DE AGUA

Toda edificacidn destinada a vivienda o estancia de personas debera contar con suministro de
agua con el caudal minimo necesario para la actividad v las condiciones de potabilidad
determinadas por la autoridad sanitaria competente,

En el caso de edificaciones de vivienda la dotacién minima sera de 250 litros por habitante y
dia.

La condicion de caudal y potabilidad deben establecerse en funcion del tipo de actividad.

Considerando que el agua es bien escaso, no deben utilizarse las aguas de gran pureza para
actividades industriales, extractivas o agropecuarias que no lo requieran, excepto cuando no
existan oiras alternativas de utilizacién

SANEAMIENTO
Queda prohibido el vertido de aguas residuales a cauces publicos, barrancos o aceguias.

La utilizacion de pozos absorbentes se prohibira en aquellas zonas donde exista riesgo de
contaminacién de aguas sublterraneas. Para controlar los peligros de contaminacion, la
separacidn minima entre un pozo absorbente de aguas residuales y otro de abastecimiento de
agua no debera ser inferior a cincuenta metros, y el pozo de abastecimiento siempre debera
guedar situado aguas arriba respecto del pozo absorbente de aguas residuales,

Todo vertido procedente de actividades ganaderas, extractivas o industriales que puedan
cantener elementos no biodegradables debera contar con un sistema previo de autodepuracion
segun regule y apruebe el Organismo competente.

ACCESO RODADO A LAS EDIFICACIONES

Se prohibe el tratamiento superficial de las zonas destinadas a acceso rodado o peatonal con
pavimentos rigidos tipicos de las zonas urbanizadas como el hormigén, asfalto, solados
continuos, etc,, salvo que resulte imprescindible para el desarrollo de la actividad.

Esta limitacion no afecta al encuentro inmediatc de acceso a carreteras, que pueden
considerarse anexo a las mismas y tratarse por tanto con pavimentos rigidos o recubrimientos
asfalticos.

1.7.1.6 CONDICIONES ESTETICAS ¥ CONSTRUCTIVAS

CONDICIONES GENERALES

Las condiciones estéticas y constructivas marcadas en este apariado seran las aqui
dispuestas, siendo éstas cumprementadas por la correspondiente Morma de Proteccion.

¢ Ademas se deberén utiliz-fu']I n‘lagenales lo mas acordes posibles con el entorno natural de la

.'.,.

|

L

|

ELSEL

!':}"ILJ. /13& (e A A s :
TA,. 72 de A Teyr A=K

A - INMTE RV




]

)9 DDIIIDDIBDIPIDIDOIID

)3 DD

EREEERENEERERELERDE.

EEREEREELEREREEREREERRENEERR.

R
w5 B ey,
n-‘lr'twrujul I‘-H_HTH o

¥ U‘IB'.
Aprotiads par A M

i ELBACET
i da ¥ —1’@/} R = .

FSanq a
ESoducion oe Fachg

zona. Asimismo, las construcciones se ajustaran en mﬂﬁ'casn alo a‘rspuéjgta en el Texto
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Refundido de la LOTAU, en virtud de la cual habran de adaptarse en lo basico, al ambiente en
que estuvieran situadas y a tal efecto;

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios
de caracter artistico, histarico, arqueologico, tipico o tradicional habrén de armonizar
con el mismo, o cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran
importancia o calidad de los caracteres indicados.

b} En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que ofrezcan los
conjuntos urbanos de caracteristicas histérico-artisticas, tipicos o tradicionales y en las
inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que
la situacion, masa, altura de los edificios, mures y cierres, o la instalacion de otros
elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, romper la
armonia del paisaje o desfigurar la perspectiva propia del mismo.

COMPQOSICION

Las construcciones deberan adaptarse a las invariantes formales y tipologicas de la
arquitectura tradicional de su entorno. Estos se traducen al tratamiento de compaosicion,
volumen, altura, cubierta, huecos de fachada, materiales. etc.

En toda solicitud de licencia de edificacidn, previa calificacion correspondiente en los casos
necesarios de acuerdo al Art. 60 de la LOTAU, se exigira la justificacion documental y resto de
requisitos contemplados en los art. 55 a 60 de la Ley, asi como en el capitulo 4 de las
presentes Normas.

En este sentido se respetard, justificando en su caso la imposibilidad de hacerlo, el arbolado y
vegetacion existentes y el manto de tierra vegetal. En el caso de sustitucion y arbolado se
utilizaran las especies autdctonas del lugar, justificando su eleccion.

FACHADAS

En general se deja libertad en cuanto a la composicion y técnicas constructivas de las
fachadas. Se procurara evitar los materiales de construccion y la composicion de huecos y
volumenes que, en funcion de los epigrafes anteriores, no se adecuen al entorno natural y
construido de la edificacion.

Todas las fachadas del edificio deberan tener el mismo tratamiento o existir una armonia entre

los diferentes materiales empleados.
CUBIERTAS
Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad con una pendiente maxima del 50 %.

Los aleros deberan resolverse de la manera tradicional con borde de alero del mismo material y
en el mismo plano que el faldén de cubierta a que corresponda. . |

204
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El vuelo maximo del alero sobre los cerramientos verticales de fachada es de 60 cm.

Quedan prohibidos los petos.

El material de cobertura sera preferentemente la teja ceramica perfil y color rojo. En caso

contrario debera justificarse su adecuacion al entorno.

En edificaciones de uso agrario e industrial se podra utilizar otros materiales siempre que el
radic de la onda y el color sean iguales o semejantes a los de la teja ceramica antes

mencionada

Excepto en el uso de invernadero se prohiben los materiales plasticos traslicidos en una
superficie superior a 1/10 de |a superficie total de la cubierta,

CERRAMIENTO DE FINCAS

Los cierres de fincas podran hacerse con alambradas, excepto de espino, empalizadas de
madera o cafizo y setos arbustivos, con una altura maxima de 2,00 m.

En el caso de fincas dedicadas a la cria y guarda de animales se permitira el cerramiento con
fabrica de mamposteria cuya altura no puede sobrepasar 1,50 m.

A ambos lados de los caminos se establece la linea limite de vallado para materiales no
opacos en 7 m medidos en horizontal desde el eje del camino. Si los elementos de los vallados
fuesen opacos, el vallado se situara a una distancia minima de 10 m, medidos en horizontal
desde el eje del camino. En caso de existir Ordenanza de Caminos para el término municipal
se estara a lo dispuesto en ésta para el vallado de fincas.

El cerramiento debera adecuarse en cualquier caso a las caracteristicas tipologicas
constructivas y estéticas de su entorno.

En el caso de que el cierre de la finca limite el campo visual, como por ejemplo en careteras
en ladera, y en todas las vias que tengan un potencial de visla de interés paisajistico, los
cerramientos se retranguearan o reduciran su altura hasta que no obstaculicen dicho campo
visual.

MOVIMIENTOS DE TIERRA

Los movimientos de tierras sélo seran autorizables cuando sean indispensables para el
desarrollo de una actividad o edificacién exigiéndose la justificacién documental de estos
supuestos.

Salvo en obras de carreteras u otras en que se justifiqgue adecuadamente, los desmontes y
terraplenes no podran tener una altura superior a tres metros y las pendientes deberan ser
inferiores al 30 %.

Se prohibe la formacion de muros de contencién y las pendientes superiores al 30 %, excepto
en el supuesto de nacésidad para la ejecucion de una obra publica, debiendo presentarse en

WL b
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este caso un Estudio de Evaluacion del Impacm%‘ i F&O wnﬁ&ﬁrpmyecm constructivo
correspondiente, que justifiquen la necesidad de llevar a cabo tales actuaciones v las medidas
correctoras imprescindibles para salvaguardar las caracteristicas naturales del terreno y la
conservacion del ambiente y del paisaje.

CARTELES Y ELEMENTOS DE SENALIZACION

La instalacion de carteles y artefactos publicitarios, con excepcion de las zonas publicas e
informacion u orientaciones oficiales, estara sujeta al requisito de obtencidn de licencia
urbanistica, previa presentacion de un informe justificativo de la falta de incidencia visual
negativa sobre el paisaje o los monumentos.

(Qlueda prohibida la publicidad pintada o situada sobre elementos naturales.
AMPLIACION DE EDIFICIOS EXISTENTES

La ampliacion de los edificios existentes, siempré que su uso o actividad sea permitido o
autorizado, debera mantener, si se trata de un edificio de caracter tradicional, las lineas
generales de composicion, fachadas, aleros, huecos, materiales, colores, etc. del mismo.

En el caso de tratarse de la ampliacidn de los edificios existentes o remodelacion de un edificio
que no cumpla con todas o alguna de las condiciones generales y particulares de edificacion y
servicios, las obras deberan incluir las correspondientes de remodelacion y adecuacion a
dichas condiciones y la coherencia del total de edificacion resultante.

1.7.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION SEGUN EL USO
1.7.2.1 USOS ADSCRITOS AL SECTOR PRIMARIO
Segun sus caracteristicas propias las construcciones cumpliran las siguientes condiciones:

ALMACE AGRI

Podran ocupar hasta el 10% de la superficie total de la finca no superando en ningln caso los
1.500 m’ y deberan cumplir las siguientes condiciones:

Suelo ristico de reserva 10.000 m*
Parcela minima edificable

Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion 15.000 m*
MNOmero de plantas 1p Baga
Altura maxima cerramientos verticales T.00m
Altura maxima cumbrera 850 m.
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Retrangueo minimo a lindero . 500m
Retrangueg minimo a camings 1500 m

Se prohibe la construccidn de zonas cubiertas en el exterior no incluidas dentro de la
edificacion en su totalidad, prohibiéndose las cubiertas planas y los accesos exteriores a la
misma,

GRANJAS E INSTALACIONES DESTINADAS A LA ESTABULACION Y CRIA DE GANADO.

Queda prohibida la construccién de viviendas vinculadas a este tipo de explotaciones. Las
condiciones edificaterias aplicables seran las siguientes:

Suelo rustico de reserva 10.000 m*
Parcela minima edificable

Suelo nistico no Lrbanizable de especial proteccin 15.000 m*
Superficie maxima conslruida 10 % del total de la finca
Numero de planta 1p. Baja
Altura maxima de cerramientos verticales 4,00 m.
Altura maxima de cumbrera 6,00 m
Retrangueo minimo a linderos 15,00 m.{")
Retranqueo minima a caminos 1500 m

{") 10 m para el caso de régimen de estabulacidn.

Las distancias minimas entre estas construcciones y los nicleos de poblacién o lugares donde
se desarrollen actividades gue exijan presencia permanente o concentraciones de personas asi
como equipamientos (mataderos, depositos de agua, captaciones de suministro) se ajustaran a
lo dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Mocivas, Insalubres, y Peligrosas, sin
gue en ningun caso puedan ser inferiores a 2.000 m (respecto al limite del suelo urbano). Esta
separacion no sera nunca inferior a 200 m de los cursos de agua, pozos y manantiales.

Los proyectos contendran especificamente la solucién adoptada para absorcion y reutilizacion
de las materias organicas que en ningln caso podran ser vertidas a cauces, barrancos, ni
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caminos o a la intemperie. En todo m&m@cuanm_ - de aplicacion de las

disposiciones de caracter sectarial.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las cubiertas deberan ser inclinadas en su
totalidad. Se permitiran las obras de pavimentacién interior imprescindibles para el servicio de
la explotacion.

En el caso de regimenes de semiestabulacion y estabulacion libre, los cobertizos no podran
tener cerrados sus paramentos y los abrevaderos estaran permitidos.

OTRAS CONSTRUCCIONES AGRICOLAS Y GANADERAS Y CON ACTIVIDADES
PRIMARIAS DE CARACTER ANALOGO

a) Invernaderos.

El tamafo minimo de la finca para la instalacién de invernaderos sera de 10.000 m® en suelo
rustico de reserva y de 15.000 m’ para suelo ristico no urbanizable de especial proteccion. La
superficie maxima ocupada por la edificacion sera de 10 %,

Las condiciones edificatorias aplicables seran las siguientes:

MNumero de plantas 1.p. baja
Altura maxima cerramientos verticales 450 m.
Altura maxima cumbrera 6,00 m.
Retrangueo minime a lindero 500m

Retrangueo minimo a caminos 15.00 m

Deberan construirse con materiales trasllcidos y con estructura faciimente desmontable.

Resclveran en el interior de la parcela el aparcamiento de vehiculos quedando prohibidas las
obras de pavimentacidn, exterior e interiormente, salvo las que resulten imprescindibles para el

servicio de la explotacion.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las cubiertas deberan ser inclinadas en su
totalidad. Rttty
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b) Piscifactorias. %fﬁg# &
Sera necesario justificar la ausencia de incidencias negativas sobre el medio ambiente
mediante la presentacion del correspondiente Estudio de Evaluacion del Impacto Ambiental.
Las edificaciones deberan atenerse a las siguientes condiciones:

Suelo ristico de reserva 10.000 m*
Parcela minima edificable

Suelo nistico no urbanizable de especial proteccidn | 15.000 m*
Superficie maxima ocupada 10 %
Nimero maximo de plantas 2
Altura maxima de cerramientos verticales im
Retrangueoa minimo a linderos 10m,
Retrangueo minimo a caming 15m.

Las cubiertas seran inclinadas en su totalidad. Se permiten las obras de pavimentacion interior
imprescindibles para el servicio de la explotacién,

c} Naves para el cultivo de champifién y otros cultivos agricolas.

Se entiende por este tipo de naves a las destinadas a los cultivos intensives que deban
protegerse de |a luz solar,

Las condiciones edificatorias seran las siguientes:

Suelo ristico de reserva 10.000 m*
Superficie minima de parcela

Suelo nistico no urbanizable de especial proteccion | 15,000 m®

Superficie maxima ocupada 10 %
MNumero de plantas 1p. Baa

Altura maxima de cerramientos verticales 45m.
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Altura maxima cumbrera : | 6.0m
Retrangqueo minimg a lindero 50m.
Retrangueo minimo a caminos 15.0m.
Distancia minima a carretera asfaltada 100 m.

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior y las cubiertas deberan ser inclinadas en su

totalidad.

Se permitirdn las obras de pavimentacion interior imprescindibles para el servicio de la

explotacion.

d) Balsas de riego.

Las condiciones edificatorias seran las siguientes:

Suelo ristico de resenva
Superficie minima de parcela

10,000 m*

Suelo ristico no urbanizable de especial proteccion | 15.000 m”

Retrangueo minimo a caminos

15.0m.

Retrangueo minimo a linderos

Las dimensiones de dicha balsa habran de ser debidamente justificadas segun las

necesidades.

Sera necesario justificar la ausencia de incidencias negativas sobre el medio ambiente

mediante la consulta al erganc ambiental correspondiente.

e) Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal, quedando tambien incluidas las

relacionadas con explotaciones silvicolas y cinegéticas.

Se cumpliran las siguientes condiciones:

Parcela minima edificable 20.000 m*
Superficie maxima ocupada 10 %
Mumero de plantas 1p. Baja
Rt I g8
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Altura maxima cerramientos verticales L g 6m
Altura maxima de cumbreras g&m.
Retrangueo minimo a lindero 15,00 m.
Retrangueo minimo a caminos 1500 m

Separacion al menos de 100 m de cualquier otra construccidn en la que se produzca presencia
habitual de personas,

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de la superficie
maxima ocupada, asi como las obras de pavimentacion exterior y el cerramiento o vallado de la
finca.

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

Las construcciones destinadas al uso de explotacion de bosques, zona de matorral y pastos,
deberan someterse a las condiciones que para las mismas hayan establecido los organismos
competentes en materia forestal y medioambiental

1.7.2.2 USO RESIDENCIAL FAMILIAR

Se considera vivienda familiar aislada aquella vivienda que esta localizada en una Unica
parcela con acceso independiente, no estando permitida la agrupacién de viviendas en una
misma parcela, aun cuando lo sean bajo la forma de la propiedad horizontal, ordinaria o
tumbada, o se tratara de una copropiedad con adscripcion de uso,

Se entenderan incluidos en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las
reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o
de fachada o cubierta o que supongan un aumento de la superficie construida.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Las edificaciones de vivienda familiar deberan cumplir las Condiciones Generales de
Edificacion y Uso que sefialan estas Normas Urbanisticas para las viviendas en los suelos con
destino urbano, asi come las Condiciones Generales de Edificacidn en suelo ristico.

Suelo ristico de reserva 10.000 m*
Superficie minma de parcela

Suelo risstico no urbanizable de especial proteccion 30.000 m*
Superficie maxima ocupada 2%

14
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Numero de plantas 1 planta

Altura maxima de cerramientos verticales 4,00 metros
Altura maxima de cumbrera 7.00 metros
Retrangueo minimo a lindero y caminos 50,00 metros

Se prohiben las obras de urbanizacion exterior

1.7.2.3 USOS DOTACIONALES DE TITULARIDAD PUBLICA

Se definen como tales obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios
publicos de titularidad publica, estatal, autondmica o local siempre que precisen localizarse en
el suelo rustico. En particular;

0 Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en
todas sus modalidades.

0 Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes de
abastecimiento, saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

0 Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la
generacion, redes de transporte y distribucion.

0 Elementos pertenecientes a la red de telecomunicacionas.

0 Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los
sistemas de recogida, tratamiento y vertido.

O Todos los que resulten asi declarados en virtud de legislacion especifica.

0 Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales,
cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

CONDICIONES DE TRAMITACION

Deberan cumplirse cuantas disposiciones de estas Normas o de la regulacion sectorial de
caracter supramunicipal les sean de aplicacién.

La realizacién de estas obras debera llevarse & cabo ateniendo, entre otros aspectos, a la
minimizacion de los impactos ambientales. A tal fin, los proyectos de obras deberan
acompanarse del correspondiente estudio de evaluacion de sus efectos sobre el medio
ambiente, sin el cual no podra tramitarse la solicitud de licencia urbanistica.

Dentro de dicho estudio se contemplaran expresamente, entre otros extremos, las actuaciones
de restauracion ambiental y paisajistica que hayan de emprenderse y se analizara no sclo el
o f DECEN CLIMINT
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impacto final de la instalacion, sino tambi@ﬁﬁuﬁ« as%casarias para su localizacién,

presentando las alternativas de trazado o emplazamiento que se hayan considerado, los
criterios de evaluacion utilizados y la justificacion de |a alternativa propuesta.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Para este caso no se establece ninguna condicion de parcela minima ni de superficie maxima
ocupada, ya gue ésta se debera ajustar a las necesidades de la instalacidn de que se trate,

Deberan cumplir las siguientes condiciones:
2 Retrangueo minimo a linderos 20m
2 Retrangueo minimo con caminos 20m

Se respetaran las distancias establecidas en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Respetaran las Condiciones Generales en suelo ristico asi como las Condiciones Generales
de edificacion y uso, en las actividades gue les sean de aplicacion, sefialadas para los suelos
con destino urbano, independientemente de las que les sean de aplicacion de caracter
supramunicipal o de normativa sectorial.

1.7.24 USOS INDUSTRIALES, TERCIARIOS Y DOTACIONALES DE TITULARIDAD
PRIVADA.

USOS INDUSTRIALES.

a) Actividades extractivas y mineras.

Debera justificarse en todo caso la necesidad de las edificaciones, que deberan
estudiarse adecuadas al paisaje tanto en su localizaciéon como en su volumetria y
disefio. La superficie minima de la finca serd la necesaria y adecuada a sus
requerimientos funcionales, de acuerdo con la legislacion de minas v, en defecto de
prevision expresa de esta, de acuerdo con el informe del érgano competente en la
materia,

B) Actividades industriales y productivas clasificadas que precisen emplazarse en suelo
rustico.
Se consideran aquellas actividades relacionadas con la produccién, transformacion y

almacenaje de productos vinculades al sector industrial y/o agricola.

Condiciones de tramitacion

La implantacion de estas industrias, salvo aguellas para las que se justifique la

necesidad de su localizacion en Suelo Ruistico de Reserva, habra de realizarse en

suelos clasificados como urbanos o urbanizables y debidamente calificados para tal
| (¢ UBD por él'pién'é%i‘éﬁ{ié {i!:'q?nistico municipal.
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En cualquier caso la autnnzar:}éﬁ};gehera IMI procedimiento previsto

en el capitulo 3.2.2. del Titulo | derdd'bﬂmé/m 5 "Régimen del suelo ristico” de las
presentes Normas, asi como a lo dispuesto por el Reglamento del suelo ristico y Texto
Refundido de la LOTAU.

Condiciones de edificaci

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

O Parcela minima

a

a

ocupacion maxima
Altura maxima de cumbrera
Retrangueo minimo a linderos

Retrangueo minimo con caminos

20.000 m*® si el municipio tiene menos de
5000 habitantes

30.000 m? si el municipio tiene mas de 5000
habitantes

10 %

15m

5m

15m

La altura maxima podra ser superada por aquellos elementos imprescindibles para el

proceso tecnico de produccion.

Cumpliran ademas de las condiciones generales en suelo rustico, las que sefialan estas

Normas para las industrias en suelo urbano tanto las Condiciones generales de Edificacion

como las de Uso que les sean de aplicacion y cuantas les sean de obligado cumplimiento

de caracter supramunicipal y derivadas de la normativa sectorial correspondiente.

Depdsitos de matenales o de residuos, almacenamiento de maquinaria y estacionamiento

de vehiculos gue se realicen enteramente al aire libre ¥ no requieran instalaciones o

construcciones de caracter permanente.

Se cumplirén las siguientes condiciones:

a

Parcela minima

Superficie maxima ocupada
MNimero de plantas
Retrangueo minimo a lindero

Retranqueo minimo a caminos

20.000 m* si el municipio tiene menos de
5000 habitantes

30.000 m* si el municipio tiene mas de 5000
habitantes

10 %

1 p. Baja

15,00 m,

15,00 m,

ARLT. 137 Mg o
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F "‘pa’ra'-"vé'.-l-gé_asn de las instalaciones
reguladas en el apartado de estas mismas normas ‘usos dotacionales de
equipamientos de titularidad privada” en lo referente a aquellos vertederos y depdsitos
que realicen el tratamiento y transformacion de los residuos que precisen

Estas condiciones seran también Elﬁ‘k

construcciones de caracter permanente.

En el caso de talleres de reparacion de vehiculos la superficie minima de parcela sera
de 15.000 m®.

Separacion al menos de 100 m de cualguier otra construccién en la que se produzca
presencia habitual de personas.

Se prohibe la construccion de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de la
superficie maxima ocupada, asi como las obras de pavimentacion exterior.

La altura maxima podra ser superada por aquellos elementos imprescindibles para el
proceso técnico de produccion,

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.

USOS TERCIARIOS

Usos comerciales: eslablecimientos comerciales y tiendas de artesania y productos de

la comarca.
Parcela minima edificable (*)20.000 m*
Superficie maxima ocupada (*™)2 %
Numero de plantas 1p Baja
Retrangueo minimo a linderg 1500 m
Retranqueo minimo a caminos 15,00 m.

(") sera de 10.000 m* cuando se frale de tlendas de aresania o de productos agricolas de la
comarca

(*") sera de 5% en el casos de liendas de arlesania o de productos agricolas de la comarca.
Usos hosteleros y hoteleros

lecimian leros

Deberan cumplir las siguientes condiciones:
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Parcela minima Resto 20.000 m? "
30.000 m*

Pequefic tamafio 7.5 %
ocupacién maxima

Resto 5%
Nimero maximo de plantas TRES
Altura maxima de carramientos verticales 10m
Retrangueo minime a linderos am
Retrangueo minimo con caminos 15m

(1) Cuando el municipio tenga menos de 5.000 habilantes

(2) Cuando el municipio tenga menos de 5.000 habitantes

Se entiende por edificaciones de hosteleria y hoteleria de pequefio tamano aquellas que no
superan los 750 m® construidos.

Las cubiertas deberan ser inclinadas en su totalidad.
Debera preverse una plaza de aparcamiento por cada 50 m” de edificacion.

Las edificaciones permanentes de bar - restaurante, de servicios y de hosteleria cumpliran,
ademas de las condiciones particulares anteriores sefialadas, las condiciones generales de
edificacion para el Suelo Rustico, las que sefialan estas Normas para los citados usos en los
suelos con destino urbano y cuantas les sean de aplicacion de caracter supramunicipal y
derivada de la normativa sectorial aplicable.

En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacién, deberan resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno,
asi como la conexién de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios extericres y la
incidencia que suponga en la capacidad y funcionalidad de éstas.

Los acabados finales han de ser los propios de la arguitectura tradicional y popular de la zona
donde se vayan a implantar y que tengan en cuenta su adecuacion paisajistica a la misma,

Campamenios de turismo.

Para las edificaciones vinculadas a |la acampada deberan cumplirse las siguientes condiciones:
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Parcela minima o 15.000 m*
ocupacion maxima 2%
Mumero maximo de plantas LINA,
Altura méxima de cerramientos verticales 4.00m
Altura maxima de cumbrera 6.50m
Retranqueo minimo a linderos 10m
Retrangueo minima 8 caminas 15 m.

La ocupacion de la superficie de la finca para el area de acampada no sera superior al 75 %. El
25 % restante se dedicara a zonas verdes, equipamientos, instalaciones y otros servicios de
usc comun. En ningln case los espacios libres y deportivos pedran ser inferiores al 15 %.

Se dispondra de arbolado perimetral en toda la finca.

La capacidad de acogida estara incluida entre un minimo de 100 campistas y un maximo de
€00, con independencia de que sean en tienda o caravana. Excepcionalmente, con informe del
organismo regional competente, se permitira alcanzar un maximo de 1.000 plazas, reuniendo el
terreno caracteristicas favorables

Las fincas que obtengan la autorizacién para destinarse a este uso, adquiriran la condicion de
indivisibles, condicion que debera adscribirse como anotacién marginal en el Registro de la
Propiedad

Se prohibe la instalacién permanente de tiendas y caravanas, entendiendo por tal la que se
prolongue por espacio superior a 6 meses,

Los campamentos de turismo contaran con acceso facil por carretera o camino asfaltado que
permita la circulacién en doble sentido.

La existencia del viario o infraestructuras que exijan estas instalaciones, en ninglin caso podran
generar derechos de reclasificacion del suelo.

Sera exigible una plaza de aparcamiento por cada cuatro acampados de capacidad.

Todas las plazas de acampada deberan tener acceso directo desde una calle interior, que
tendra un ancho minimo de 3 m para circulacion en un sentido si el aparcamiento se prevé
fuera del recinto de acampada. Asi mismo, deberan guardar una separacién minima de 50 m
de la carretera de acceso y 30 m del camino de acceso.
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Las plazas de acampada deberan mantener un retra ini %m
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Se debera dotar a las edificaciones de los servicios minimos de abastecimiento de agua,
saneamiento con depuracion mediante tratamiento biclégico (con garantias de conservacion y
funcionamiento adecuadas) si no existe red de alcantarillado, suministro de energia eléctrica y
alumbrado.

Se dotard de agua y energia eléctrica cada plaza prevista para caravana. Habra puntos de
toma de ambas instalaciones al servicio de las restantes plazas de acampada, de tal forma que
la distancia maxima entre unos y otros no supere los 15 m.

Los campamentos de turismo se situaran a mas de 50 m del cauce de los rios y arroyos, fuera
de la zona inundable en maxima crecida.

La distancia minima entre dos campamentos de turismo sera de 1.500 m.
Turismo rural

Se entenderan como tales los regulados en el Decreto 43/1994, de 16 de junio, de la
Consejeria de Industria y Turismo de ordenacidn del alojamiento turisticos en casas rurales.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

Parcela minima 10.000 m*
Ocupacién maxima 10 %
Numero maximo de plantas Dos (baja+l)
Altura maxima de cerramientos verticales &m
Retrangueo minimo a linderos 5m
Retrangueo minimo con caminos 15m

En suelo rustico no urbanizable de especial proteccion solo podran implantarse cuando se den
las condiciones establecidas en el articulo 12 del Reglamento del Suelo rustico y no exista
riesgo de formacién de nicleo de poblacion, debiendo acreditar su necesidad de
emplazamiento en suelo ristico.

A tal efecto, se considerard que existe riesgo de formacién de nucleo de poblacién en las
condiciones anteriormente expuestas. I
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En todos los casos y con cargo exclusivo a la co uie IF'-',, -deberan resolverse
s

satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno,
asi como la conexion de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la
incidencia que suponga en la capacidad y funcionalidad de éstas.

Los acabados finales han de ser los propios de la arquitectura tradicional y popular de la zona
donde se vayan a implantar y que tengan en cuenta su adecuacion paisajistica a la misma,

c) Uso Recreativa
niros VoS,

Se aplicaran las siguientes condiciones:

Parcela minima 15.000 m*
Ocupacion maxima 5%
MNamero maximo de plantas UMNA
Altura maxima de cerramientos verticales 450m
Altura maxima de cumbreras 6.00m
Retrangueo minimao a linderos 5m.
Retrangqueo minimo a8 caminos 15m

La altura maxima de las instalaciones para la practica del deporte podria ser superior hasta
adecuarse a las condiciones dictadas por el Consejo Superior de Deportes.

Centros de ocio o esparcimiento.

Se aplicaran las siguientes condiciones de la edificacion:

Parcela minima 15.000 m*

Ocupacién maxima: 5%(")
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Numero maximo de plantas UNA
Altura maxima de cerramigntos verticales 450m,
Altura maxima de cumbrera 6,00 m
Retrangqueos minimo a linderos 10m
Retranqueos minimo con caminos 15 m.

(*) sera de 100 m*® en adecuaciones naturalistas y de 500 m*® para el caso de pangues rurales.

Las cubiertas de las construcciones seran siempre inclinadas

USOS DOTACIONALES DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA

a) Elementos pertenecientes al ciclo hidrdulico, incluida la captacidn y las redes de
abastecimiento, saneamiento, depuracion, vertido v reutilizacion de aguas residuales,

Deberan cumplirse cuantas disposiciones de estas Normas o de la regulacion sectorial de

caracter supramunicipal les sean de aplicacion.

La superficie minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales

de uso concreto que se pretenda implantar.

La realizacion de obras de infraestructuras debera llevarse a cabo ateniendo, entre otros
aspectos, a la minimizacion de los impactos ambientales. A tal fin, los proyectos de obras
deberan acompafiarse del correspondiente estudio de evaluacion de sus efectos sobre el

medio ambiente, sin el cual no podra tramitarse |a solicitud de licencia urbanistica,

Dentro de dicho estudio se contemplaran expresamente, entre ofros extremos, las actuaciones
de restauracion ambiental y paisajistica que hayan de emprenderse y se analizara no solo el
impacto final de la infraestructura, sino tambien el de las obras necesarias para su localizacion,
presentando las alternativas de trazado o emplazamiento que se hayan considerado, los
criterios de evaluacion utilizados y la justificacion de |la alternativa propuesta.

Las construcciones & instalaciones vinculadas a la gjecucion, mantenimiento y servicio de las
obras publicas solo podrén ser autorizadas cuando no exista posibilidad de instalarlas en suelo
urbano o urbanizable en el entorno proximo a su emplazamiento idoneo.

b} Elemen rfenecientes al sistema energético, incluso generacién, fransporfe v
distribucion.

Deberan cumplirse cuantas disposiciones de estas Mormas o de la regulacidn sectorial de
caracter supramunicipal les sean de aplicacion. PR s ¢

bl

Dag. A3y, L. .° 23
SETA : ‘__5 i ':lb,l{! B i‘:!'..'L!.?




CUMISICIN SR I e e |
ORDENACION DEL TammiTOMNID
F L ¢ ¥ LR AN IR
f = nE robiado por Aesgluskdn gs Faans
|[r 3 yratt =
" A T Pk
"‘: i ey ‘£ - [
& 'i' y
.,_.} |EF'W.|(
Z, +/—ALBACETE
‘—@ o W

La superficie minima de la finca sera la necesariay ada a los rétrueﬁmuen’ms funcionales
de uso concreto que se pretenda implantar

La realizacion de cobras de infraestructuras deberd llevarse a cabo ateniendo, entre otros
aspectos, a la minimizacién de los impactos ambientales. A tal fin, los proyectos de obras
deberan acompafarse del correspondiente estudio de evaluacién de sus efectos sobre el
medio ambiente, sin el cual no podra tramitarse la solicitud de licencia urbanistica

Dentro de dicho estudio se contemplaran expresamente, entre otros extremos, las actuaciones
de restauracion ambiental y paisajistica que hayan de emprenderse y se analizara no solo el
impacto final de la infraestructura, sino también el de las obras necesarias para su localizacion,
presentando las alternativas de trazado o emplazamiento que se hayan considerado, los
criterios de evaluacion utilizados y la justificacion de la alterativa propuesta.

Las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las
obras publicas sdlo podran ser autorizadas cuando no exista posibilidad de instalarlas en suelo
urbanc o urbanizable en el entorno proximo a su emplazamiento idéneo.

Para el caso concreto de los elementos generadores de energia, no se establece ninguna
condicién de parcela minima ni de superficie maxima ocupada, ya que ésta se debera ajustar a
los requerimientos funcionales de cada tipo de uso.

Para la instalacion de aerogeneradores se estara a lo dispuesto por el Decreto 58/1.999, de
18-05-99, por el que se regula el aprovechamiento de la energia edlica, a través de parques
edlicos, en la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

En cuanto a areas restringidas para la instalacion de aerogeneradores, Segln |a Orden 07-02-
2000, la consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha,
establece la relacion de lugares que no resultan adecuados para la instalacion de parques
eolicos por motivos de sensibilidad ambiental,

Una vez finalizada |la actividad de produccion por cualquier causa, se establece la obligacion
del titular del parque edlico de desmantelar la instalacion y restaurar los terrenos a su costa.

Toda construccion asociada a las industrias dedicadas a la explotacion de fuentes energéticas
se encontrara preferentemente enterrada o semienterrada en el terreno o, en su defecto,
deberan estar contenidas en construcciones cuya arquitectura estara acorde con las
construcciones rurales tradicionales del entorno y adecuada a la normativa territorial y
urbanistica.

La distancia entre un aerogenerador y una vivienda no sera inferior a 150 metros y @ 250 m
respecto de un nucleo habitado. Estas distancias podran ser ampliadas en el caso de que se
superen los niveles maximos de ruido establecidos en la reglamentacion vigente. En
s_ityg;_ippgsﬁg:qceppiunal&&.sﬂ podran alterar dichos valores minimos siempre que se aporte un
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En el caso de centrales solares fotovoltaicas u otras industrias generadoras de energia y de
conformidad con el articulo 38 del Decreto 242/2.004 de 27 de julio, por el que se aprueba el
reglamento de suelo rastico, se establece la creacion de una barrera arbdrea perimetral de 5
metros de ancho, para una mejor integracion en &l entorno.

En el caso concreto de subestaciones eléctricas transformadoras para tensiones de hasta 132
KV, la superficie minima de la finca sera la resultante de aplicar a la superficie ocupada por el
conjunto de elementos constitutivos de aquéllas un retranqueo de doce metros respecto de
todos los linderos de la finca. En el caso que las tensiones sean superiores a 132 KV, la
superficie minima de la finca serd de 15.000 m?

c) Elementos pertenecientes a fa red de lelecomunicaciones.

Deberan cumplirse cuantas disposiciones de estas Normas o de la regulacion sectorial de
caracter supramunicipal les sean de aplicacién.

La superficie minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales
de uso concreto que se pretenda implantar,

La realizacion de obras de infraestructuras debera llevarse a cabo ateniendo, entre otros
aspectos, a la minimizacion de los impactos ambientales. A tal fin, los proyectos de obras
deberan acompafiarse del correspondiente estudio de evaluacion de sus efectos sobre el
medio ambiente, sin el cual no podra tramitarse la solicitud de licencia urbanistica.

Dentro de dicho estudio se contemplaran expresamente, entre otros extremos, las actuaciones
de restauracion ambiental y paisajistica que hayan de emprenderse y se analizara no solo &l
impacto final de la infraestructura, sino también el de las obras necesarias para su localizacion,
presentando las alternativas de trazado o emplazamiento que se hayan considerado, los
criterios de evaluacion utilizados y la justificacion de la alternativa propuesta.

Las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las
obras publicas sélo podran ser autorizadas cuando no exista posibilidad de instalarias en suelo
urbano o urbanizable en el entorno proximo a su emplazamiento idoneo.

Las estaciones base de telefonia movil y otras estaciones de radiocomunicaciones reguladas
en la Ley 8/2001 para la ordenacion de las instalaciones de radiocomunicacion en Castilla-La
Mancha, deberan cumplir los niveles maximos de exposicion, las distancias de seguridad. las
normas de proteccion ambiental y el resto de condiciones y requisitos establecidos en dicha
Ley. C1 T IR T ——
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todas sus modalidades.

Deberan cumplirse cuantas disposiciones de estas Normas o de la regulacion sectorial de

caracter supramunicipal les sean de aplicacion.

La superficie minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales
de uso concreto que se pretenda implantar.

La realizacién de obras de infraestructuras debera llevarse a cabo ateniendo, entre otros
aspectos, a la minimizacién de los impactos ambientales. A tal fin, los proyectos de obras
deberdn acompanarse del correspondiente estudio de evaluacidn de sus efectos sobre el
medio ambiente, sin el cual no podra tramitarse la solicitud de licencia urbanistica.

Dentro de dicho estudio se contemplaran expresamente, entre otros extremos, las actuaciones
de restauracion ambiental y paisajistica que hayan de emprenderse y se analizard no solo el
impacto final de la infraestructura, sino también el de las obras necesarias para su localizacion,
presentando las alternativas de trazado o emplazamiento que se hayan considerado, los
criterios de evaluacién utilizados y la justificacion de la alternativa propuesta.

Las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, mantenimiento y servicio de las
obras publicas sdlo podran ser autorizadas cuando no exista posibilidad de instalarlas en suelo
urbane o urbanizable en el entorno préximo a su emplazamiento idéneo.

el "Elementos perienecienles al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas
de recogida. tratamignto y vertido”

En el caso especifico de vertederos, la instalacion de vertederos debera atenerse en todo
memento a las disposiciones del Reglamento del Suelo rustico, Texto Refundido de la LOTAU,
asi como de la legislacion sectorial existente.

La creacion de vertederos y ofros depositos de deshechos estara siempre sujeta a la
obtencion de licencia urbanistica, que solo podra otorgarse cuando se justifigue debidamente el
emplazamiento, mediante &l correspondiente estudio de evaluacion de sus efectos sobre el
medio ambiente y el paisaje. Dicho Estudio debera referirse, entre otros, a los siguientes
extremos;

O  Estimacién del volumen de residucs a tratar, justificacion de la capacidad para hacer
frente a los mismos y vida Util de la instalacion.

O Sistemas de captacion y tratamiento,

J Impacto sobre medio ambiente atmosférico, con el correspondiente analisis de vientos
y afecciones por olores o humos.

0 Impacto sobre el suelo, analizando las condiciones en que quedaran los suelos al

término de la actividad, si sé irata de vertidos al aire libre.
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subterraneos y la proteccion contra posibles avenidas.
O Impacto paisajistico.
Sera de obligada ejecucion un cerramiento perimetral de altura maxima 2,00 metros.

La superficie minima de |a finca sera la adecuada y necesaria a los requerimientos funcionales
del uso. Se permiten edificaciones anejas, vinculadas a |a explotacion del vertedero o deposito,
que obligatoriamente deberan quedar incluidas dentro de su perimetro, con las siguientes
condiciones:

Superficie maxima ocupada 10 %
Mimero de plantas 1 p. Baja.
Altura maxima cerramientos verticales 450 m.
Altura maxima de cumbrera 6,00 m.
Retranqueo minimo a linderos 15.00 m
Retranqueo minima a caminos 15.00 m

Se exceptlan de estas condiciones aquellos vertederos y depositos que realicen el tratamiento
y transformacion de los residuos. En estos casos se aplicaran las condiciones de uso definidas
en el apartado Industrias que precisen emplazarse en suelo rustico, en el apartado “Depdsitos
de materiales o de residucs, almacenamiento de maguinaria y estacionamiento de vehiculos
que se realicen enteramente al aire libre y no requieran instalaciones o construcciones de
caracter permanente”.

f) Servicios integrados en areas de sernvicio vinculadas a las carreleras.

Deberan cumplirse cuantas disposiciones de estas Mormas o de la regulacion sectorial de
caracter supramunicipal les sean de aplicacian.

La superficia minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales
de uso concreto que se pretenda implantar.

La realizacion de obras de infraestructuras debera llevarse a cabo ateniendo, entre otros
aspectos, a la minimizacién de los impactos ambientales. A tal fin, los proyectos de obras
deberan acompafarse del correspondiente estudio de evaluacion de sus efectos sobre el

medio ambiente, sin el cual no podra tramitarse la solicitud de licencia urbanistica: - 1
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¥4 o 1!.,1{'!\} e i3




e
o5 DE C':L‘Sh- gttt
"’1‘# l'"u? Al | g b L
) w Y ORDENACION DEL T
d .-u‘-':-"-r':'}' WL AR S
o vl | probago por Ausclucian ge Feoha
= =
i Rae™ S 2 3001 fi
=) i
£ wY Lok

= ALBACETE

mos, las actuaciones

ILE{-}.I Bl {_‘_-_ 5
Dentro de dicho estudio se contemplaran expmsd‘ﬁ%;{}t{ﬁﬁtbﬁ e
de restauracién ambiental y paisajistica que hayan de eﬁiﬁrénderse ¥ se analizara no solo el
impacto final de la infraestructura, sino también el de las obras necesarias para su localizacion,
presentando las alternativas de trazado o emplazamiento gque se hayan considerado, los
criterios de evaluacion utilizados vy la justificacion de la alternativa propuesta.

Las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las
obras publicas sélo podran ser autorizadas cuando no exista posibilidad de instalarlas en suelo
urbano o urbanizable en el entorno préximo a su emplazamiento idéneo.

g) Estaciones aisladas de suministro de carburanie.

Deberan cumplirse cuantas disposiciones de estas Normas o de la regulacion sectorial de
caracter supramunicipal les sean de aplicacion.

La superficie minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales
de uso concreto que se pretenda implantar.

La realizacion de obras de infraestructuras deberd llevarse a cabo ateniendo, entre otros
aspectos, a la minimizacion de los impactos ambientales. A tal fin, los proyectos de obras
deberan acompafiarse del correspondiente estudio de evaluacién de sus efectos sobre el
medio ambiente, sin el cual no podra tramitarse la solicitud de licencia urbanistica.

Dentro de dicho estudio se contemplaran expresamente, entre otros extremos, las actuaciones
de restauracion ambiental vy paisajistica gue hayan de emprenderse y se analizara no solo el
impacto final de la infraestructura, sino también el de |las obras necesarias para su localizacion,
presentando las alternativas de trazado o emplazamiento que se hayan considerado, los
criterios de evaluacion utilizados y la justificacion de la alternativa propuesta.

Las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las
obras plblicas sdlo podran ser autorizadas cuando no exista posibilidad de instalarlas en suelo
urbano o urbanizable en el entorno préximo a su emplazamiento idéneo.

La altura maxima serd de 4,50 metros. En el caso paricular de las gasclineras y areas de
servicio, la altura maxima podra alcanzar los 12 metros.

Estas condiciones no resultaran exigibles para las edificaciones provisionales gque deben
instalarse durante la construccion de la infraestructura.

Los trazados y emplazamientos deberan realizarse teniendo en cuenta las caracteristicas
geotécnicas y morfolégicas del terreno para evitar la creacion de fuentes de erosion, obstaculos
a la libre circulacion de las aguas o impacto paisajistico.

Durante la realizacion de las obras deberan tomarse las precauciones necesarias para evitar la
destruccion de la jcubierttavegetal (en las zonas adyacentes debiéndose proceder, a la
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terminacion de las mismas, a la restauracién del tefrenc mediante la plantacion de especies
fijadoras. Se asegurara el drenaje de las cuencas vertientes de forma que sea suficiente para la

evacuacion de avenidas.

Deberdn cumplirse cuantas disposiciones de estas Normas o de la regulacion sectorial de
caracter supramunicipal les sean de aplicacion.

Estos equipamientos sélo podran implantarse en suelo rustico cuando la ordenacion territorial y
urbanistica no los prohiba, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo
rustico.

La superficie minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales
de uso concreto que se pretenda implantar.

La realizacion de obras de infraestructuras debera llevarse a cabo ateniendo, entre otros
aspectos, a la minimizacion de los impactos ambientales. A tal fin, los proyectos de obras
deberan acompafarse del correspondiente estudio de evaluacion de sus efectos sobre el
medio ambiente, sin &l cual no podra tramitarse la solicitud de licencia urbanistica.

Dentro de dicho estudio se contemplaran expresamente, entre otros extremos, las actuaciones
de restauracion ambiental y paisajistica que hayan de emprenderse y se analizara no solo el
impacto final de la infraestructura, sino tambien el de las obras necesarias para su localizacion,
presentande las alternativas de trazado o emplazamiento que se hayan considerado, los
criterios de evaluacion utilizados y la justificacion de la alternativa propuesta.

Las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las
obras plblicas solo podran ser autorizadas cuando no exista posibilidad de instalarlas en suelo
urbano o urbanizable en el entorno préximo a su emplazamiento idéneo.

Se aplicaran las siguientes condiciones de la edificacion:

Parcela minima 15.000 m*
Ccupacion maxima: 10%
Retrangueos minimo a linderos 10m
Retranqueos minimeo con camings 15m
: - 1.7
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1.7.2.5 ACTIVIDADES ASOCIADAS A LOS ANTERIORES USOS

Los actos de segregacién o divisidn de terrencs, reforma o rehabilitacién de edificaciones
preexistentes y vallados y cerramientos de parcelas solo podran llevarse a cabo en suelo
rustico de reserva cuando estén permitidos por el planeamiento territorial y urbanistico.

En suelo rustico no urbanizable de especial proteccion sélo podran llevarse a cabo cuando se
den las condiciones establecidas en el articulo 12 del Reglamento del Suelo Rustico,

Deberan cumplirse cuantas disposiciones de estas Normas o de la regulacién sectorial de
caracter supramunicipal les sean de aplicacian,

En todo caso, los vallados y cerramientos de parcelas se deberan realizar de manera que no
supongan un riesgo para la conservacion de la fauna y la flora silvestres de la zona, ni
degraden el paisaje.

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas en suelo rustico. En consecuencia no podran
autorizarse actos de division, segregacion o parcelacion que:

0 Se propongan realizar o responder a una division factica que por sus caracteristicas
pueda suponer riesgo de formacion de nuevo nicleo de poblacidn, estar en presencia
de mas de tres unidades rusticas aptas para la edificacion que puedan dar lugar a la
demanda de servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion rustica o de caracter especificamente urbano.

O Den lugar a lotes o fincas susceptibles de actos de construccion o edificacidn y
dispongan o vayan a disponer de infraestructuras o servicios colectivos de caracter
especificamente urbano o innecesarios para las actividades siguientes: vivienda
familiar aislada; obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios de
titularidad pulblica, estatal, autonémica o local; y actividades industriales, terciarnias y
dotaciones de titularidad privada

Asimismo, los actos de divisidn, segregacion o division de fincas en suelo rustico deberan
cumplir los requisitos establecides en |a legislacién hipotecaria.
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CAPITULO 2.- SUELO RUSTICO DE ESPECIAL

PROTECCION (OE)

2.1.- INTRODUCCION (OE)

En el Término Municipal de La Gineta tendremos las siguientes subcategorias de suelo ristico
de especial proteccion, cada una de ellas se corresponde con una norma de proteccion en
suelo rastico:

»  Suelo ristico no urbanizable de proteccion ambiental, natural, cultural, paisajistica o de

entorno.
Norma de Proteccion Ambiental: SEP-AA
o Norma de Proteccion Natural: SRP-AN

Norma de Proteccion Paisajistica o de Entorno: SRP-AP

[}

Norma de Proteccién Cultural: SRP-AC
Suelo rustico no urbanizable de proteccion estructural,
= Norma de Proteccion Agropecuaria: SRP-EA
> MNorma de Proteccion Forestal: SRP-EF
+  Suelo ristico no urbanizable de proteccidn de infraestructuras y equipamientos.
= MNorma de Proteccion de Infraestructuras: SRP-II
> Norma de Proteccion de Equipamientos: SRP-IE

En los apartados posteriores de este capitulo vienen desarrolladas las distintas Normas de
Proteccién e identificados los distintos parajes del término municipal a los que son de
aplicacion,

Para cada Norma de Proteccion se establece unas Condiciones de Uso y unas Condiciones de

la Edificacion, que se encuentran basadas respectivamente en el Titulo |l “Condiciones
Generales de los Usos” y en el Titulo Ill: “Condiciones Generales de la Edificacion”
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2.2.- NORMAS DE PROTECCION EN SUELO RUSTICO DE ESPECIAL

PROTECCION (OE)
221.- NORMATIVA SECTORIAL RELACIONADA
2.21.1 CARRETERAS
NORMATIWVA ESTATAL
a Elart. 148.1 y 148.1 de la Constitucién Espafiola.
O L 25/1.988, de 29 de Julio, de Carreteras del Estado, publicado en el BOE el 30 de
Julio de 1.988.
2 RD 1812/1.994, de 2 de Septiembre, Reglamento General de Carreteras, de 23 de
Septiembre de 1.994,
a OM 16/12/1.997, de 16 de Diciembre, Accesos a las Carreteras del Estado, las Vias de
Servicio y la Construccion de Instalaciones de Servicios, publicado en el BOE el 24 de
Enero de 1.998.
NORMATIVA AUTONOMICA
O L 9/1.890, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos, publicado en el BOE el 11 de
Marzo de 1.991
O L. 7/2.002, de 9 de Mayo de modificacion de la ley anterior.
a  Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
2.2.1.2 FERROCARRILES.
0 L 16/1.987, de 30 de Julio, Ordenacion de los Transpories Terresires, publicado en el
BOE el 31 de Julio de 1.987.
a RD 1.211/1.990, de 28 de Septiembre, Reglamento de Ordenacion de los Transportes
Terrestres, publicado en el BOE el 8 de Octubre de 1,980,
2.2.1.3 AEROPUERTOS E INSTALACIONES DE AYUDA A LA NAVEGACIOM AEREA
O Laley 48/1.960, de 21 de Julio de 1.960, de Mavegacion aerea, publicada en el BOE
el 23 de Julio de 1.960. Art. 51.
0

EI D 584/1.972, de 24 de Febrero, de Servidumbres Aemnﬁutf-::as publicado en el BOE

el 21 de Marzo de 1. 9?2 .
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publicado en el BOE el 4 de Diciembre de 1.981.

La Ley 13/1.996, de 30 de Diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden
Social, publicada en el BOE el 31 de Diciembre de 1.996. Art. 166,

El RD 2.591/1.998, de 4 de Diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés
General y su Zona de Servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la
Ley 13/1.996, de 30 de Diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden
Social, publicado en el BOE el 7 de Diciembre de 1.9398.

LINEAS ELECTRICAS E INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO Y
EVACUACION

Reglamento de Lineas Aeéreas de Alta Tension, de 28 de MNoviembre de 1988, asi
como la Ley de Expropiacion Forzosa en materia de instalaciones eléctricas, de 18 de
Marzo de 1.966, y su Reglamento de 20 de Octubre de 1,966,

RD Leg 1/1.992, Texto refundido de la Ley del suelo y ordenacién urbana, art. 244.

L 54/1.997, de 27 de MNoviembre, Sector Eléctrico, publicada en el BOE el 28 de
Noviembre de 1.997, Art. 5, 21.3, 36.2.

INSTALACIONES VINCULADAS A LA DEFENSA NACIONAL.

Ley 8/1.975, de 12 de Marzo de 1.975 de Zonas e instalaciones de interés para la
Defensa Nacional, publicado en el BOE el 14 de Marzo de 1.975.

o D 689/1.978 de 10 de Febrero de 1.978, Reglamento de Zonas e Instalaciones de
Interés para la Defensa Nacional, que desarrolla la Ley 8/1.975, de 12 de Marzo, de
Zonas e instalaciones de interés para la Defensa Nacional, publicado en el BOE el 14
de Abril de 1.978.
O At 588 del Codigo Civil.
g RD 1.207/1.988, de 6 de Octubre, Estructura Basica de los Ejércitos, publicado en el
BOE el 11 de Octubre de 1,988
O RD 1.132/1.997, de 11 de Julio, Reestructura de la Organizacion Militar del Territorio
MNacional para el Ejército de Tierra, publicado en el BOE el 12 de Julio de 1.997.
O RD 230/1.998, de 16 de Febrero, Reglamento de Explosivos, publicado en el BOE el 12
de Marzo de 1.998.
2.2.1.6 RECURSOS HIDROLOGICOS
NORMATIVA EURCPEA.
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Directiva del Consejo 75/440/CEE, de 16 de s 'de 1975, Caida
aguas superficiales destinadas a la produccion de agua potable en los Estados

requerida para las

miembros.

Directiva del Consejo 76/160/CEE, de 8 de Diciembre de 1.975, Calidad de las aguas
de bafos

Directiva del Consejo 76/161/CEE, de 8 de Diciembre de 1.975, Procedimiento comun
para la constitucion y la actualizacién de un inventario de fuentes de informacian en
materia de medio ambiente en la Comunidad.

Directiva del Consejo 76/464/CEE, de 4 de Mayo de 1.976, Contaminacion causada por
determinadas sustancias peligrosas vertidas en el medio acuatico de la Comunidad.

Directiva del Consejo 78/859/CEE, de 18 de Julio de 1.978, Calidad de las aguas
continentales que requieren proteccidon o mejora para ser aptas para la vida de los
peces.

Directiva del Consejo 79/869/CEE, de 9 de Octubre de 1.979, Métodos de medicién y
frecuencia de los muestreos y del andlisis de las aguas superficiales destinadas a la
produccidn de agua potable en los Estados miembros.

Directiva del Consejo BO/G8/CEE, de 17 de Diciembre de 1.979, Proteccion de las
aguas subterraneas contra la contaminacion causada por determinadas sustancias
peligrosas.

Directiva del Consejo 80/778/CEE, de 15 de Julio de 1.880, Calidad de las aguas
destinadas al consumo humano.

Directiva del Consejo 82/176/CEE, de 22 de Marzo de 1.982, Valores limite y objetivos
de calidad para los vertidos de mercuric del sector de electrdlisis de los cloruros
alcalinos.

Directiva del Consejo B3/513/CEE, de 20 de Septiembre de 1.983, Valores limite y
objetivos de calidad para los vertidos de cadmio.

Directiva del Consejo B4/156/CEE, de 8 de Marzo de 1.984, Valores limite y objetivos
de calidad para los vertidos de mercurio de los sectores distintos de la electrolisis de
los cloruros alcalinos.

Directiva del Consejo B4/491/CEE, de 9 de Octubre de 1.984, Valores limite y objetivos
de calidad para los vertidos de hexaclorociclohexano

Directiva del Consejo 86/280/CEE, de 12 de Junio de 1.986, Valores limite y objetivos
de calidad para los vertidos de determinadas sustancias peligrosas comprendidas en la
Lista | del Anexo de la Directiva 76/464/CEE.
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Directiva del Consejo 91/271/C &ﬁr@‘pﬂé ayo de }\@1 Tratamiento de las aguas
residuales urbanas,

C
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Directiva del Consejo 91/676/CEE, de 12 de Diciembre de 1.991, Proteccion de las
aguas contra la contaminacion producida por nitratos utilizados en la agricultura.

Planes Estrategicos de Conservacion de los Humedales.

NORMATIVA ESTATAL

a

RD 3.589/1.983, de 28 diciembre, sobre el traspaso de funciones y servicios del Estado
a la Comunidad Auténoma de Castilla - La Mancha en materia de abastecimiento de
agua, saneamientos, encauzamientos y defensas de margenes de rios.

L 29/1.885, de 2 de Agosto, de Aguas, publicada en el BOE el 8 de Agosto de 1.985

RD 849/1.986. de 11 de Abril, Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, publicado el
30 de Abril de 1.986.

Orden Ministerial de 23 de diciembre de 1.986, sobre normas complementarias en
relacién con las autoridades de vertido de aguas residuales.

Orden de 11 de mayo de 1.988 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

RD 734/1.988, de 1 de julio, por el que se establecen normas de calidad de las aguas
de bafio,

RD 827/1.888, de 29 de Julio, Reglamento de la Administracion Publica del Agua y de
la Planificacion Hidrologica, en desarrollo de los titulos Il y Il de la Ley de Aguas,
publicado el 31 de Agosto de 1.988.

RD 1.138/1.990, de 14 de Septiembre, Reglamentacién Técnico Sanitaria para
Abastecimiento y Control de Calidad de las Aguas Potables de Consumo Publico,
publicado en el BOE de 20 de Septiembre de 1.980.

R.D. 1315/1.992, de 30 de octubre, por el gue se modifica parcialmente el Reglamento
del Dominio Publico del Agua.

RD 484/1.995 sobre medidas de regularizacion y control de vertidos.

RDL 11/1.995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al
tratamiento de las aguas residuales urbanas.

Resolucién de 25 de mayo de 1.998, de la Secretaria de Estado de Aguas y Costas.

Ley 46/1.999, de 13 de diciembre, de modificacion de la Ley 29/1.985, de 2 de agosto,
de Aguas.

RD 995/2 000, de 2 de junio, por el que se fijan objetivos de calidad para determinadas

sustancias contaminantes,
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2.21.7 MEDIO AMBIENTE

NORMATIVA EUROPEA

RDL 1/2001, de 20 de Julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Aguas, sus reglamentos y demas disposiciones que fu desarrcllen
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Directiva 79/402/CEE, de 2 de Abril, de Conservacion de las Aves Silvestres,

Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1.992, de conservacion de habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres.

NORMATIVA ESTATAL

a

&

L 25/1.985. de 2 de Agosto de Aguas, publicada en el BOE el 08/08/85.

RD Leg 1.302/1.986, de 28 de Junio, de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado
en el BOE el 30/06/86.

RD 1.131/1.988, de 30 de Septiembre, de Reglamento para ejecucion del RDLeg
1.302/1.986 de Evaluacién de Impacto Ambiental, publicado en el BOE el 05/10/88.

L 4/1.989, de 27 de Marzo, de Conservacion de los Espacios naturales y de la Flora y
la Fauna Silvestres, publicada en el BOE el 28/03/89.

R.D. 439/1.990, de 30 de marzo, por el que se crea el Catdlogo de Macional de
Especies Amenazadas.

Convenio 25/02/91, de 1 de Septiembre, de Evaluacion del Impacto en el Medio
Ambiente en un contexto transfronterizo, publicado en el BOE el 31/10/97.

RD 1.997/1.995, de 7 de Diciembre. de Medidas para Contribuir a Garantizar la
Bicdiversidad mediante la Conservacion de los Habitats Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestres, publicado en el BOE el 28/12/35.

Ley 41/1.997, de 5 noviembre, sobre la reforma de la Ley 4/1.989, de 27 de marzo, de
Conservacion de los Espacios Naturales y de |a Flora y Fauna Silvestres,

R.D ley 9/2.000, de 6 de octubre, de modificacién del 1302/1 986 de 28 de junio, de
Evaluacion de Impacto Ambiental,

Ley 6/2.001, de 8 de mayo de medificacion del Real Decreto legislativo 1.302/1.986, de
25 de junic de evaluacion de impacto ambiental.

Convencion de RAMSAR, ’ }}P T 437 R ¢

de T3

) LA GiIN K ;ﬁ'l.-'.i...:\;

TN "R




)

EEErE Ry EREREEREREREEREENERLR

) DD IIDDIOIDIDID

AEEEEREEEESLEEERERSENERE N,

- -8 [, Iy
OB OECA N T
o %, "\ ORDENACION DEL TERRATGRIO
3 — . ¥ URBANISMO
) AMERE . g \herotado por Aesalucidn de Fecha
<3 PROVINCIAL CE
W ereACKONDEL 3 PR LI 1
2 onanon { URBAHISHD 5 =
‘:',1 . LLBA CE [ -
2 ALBACETE
&

NORMATIVA AUTONOMICA erie do *° =

o L 11.992 de 7 de Mayo, de Pesca Fluvial, publicada en el BOE el 7 de Octubre de
1.992.

]

L 2/1.993, de 15 de Julio, de Caza, publicada en el BOE el 2 de Noviembre de 1.993.

0 Orden de 12 de Junio de 1.996 de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente por la
que se acuerda el inicio del expediente para la aprobacidn de los Planes de
Ordenacién de los Recursos Naturales de 28 humedales de Castilla La - Mancha,
publicado el 21 de Junio de 1.996 en el DOCM,

0 Decreto 33/1.998, de 5 de mayo, por el que se crea el Catalogo Regional de Especies
Amenazadas de Castilla-La Mancha.

O L 2/1.988, de 4 de Junio, de Conservacién de Suelo y Proteccién de Cubiertas
Vegetales Naturales, publicada en el BOE el 9 de Julio de 1.988.

O L 5/1.999, de 8 de Abril, de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicada el 25 de Mayo
de 1.999 en el BOE y el 30 de Abril de 1.989 en el DOCM.

o L 9/1.998, de 26 de Mayo, de Conservacion de |a Naturaleza, publicada el 12 de Junio
de 1.999 en el DOCM y el 28 de Julio en el BOE.

2.2.1.8 ACTIVIDADES AGRARIAS

O OM 27-5-1.958 en la que se establece la unidad minima de cullive para cada
provincia.

o D 118/1.973, de12 de Enero, Reforma y Desarrollo Agrario, publicado en el BOE &l 3
de Febrero de 1.972.

O L 19/1.995, de 4 de Julio, Modernizacion de Explotaciones Agrarias, publicado en el
BOE el 5 de Julio de 1.995.

2.2.1.9 CONDICIONES AMBIENTALES

O Ley 38/1.972, de 22 de Diciembre, de proteccion del Ambiente atmosférico, publicada
en el BOE el 26 de Diciembre de 1.972,

22110 MONTES

NORMATIVA ESTATAL

O Ley de B de junio de 1.957, de Montes, publicada en el BOE el 10 de Junio de 1.957.

o D 485/1.962, de 22 de Febrero, Reglamento de Montes, publicado en el BOE el 12 de
Marzo de 1.962.
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O L 2/1.988, de 4 de Junio, de canse\méb@; ngl : ©n de cubiertas

Vegetales Naturales, publicada en el BOE el 09/07/88.
2.21.11  VIAS PECUARIAS

NORMATIVA ESTATAL

0 L 3/1.995, de 23 de Marzo, Vias Pecuarias, publicada en el BOE el 24 de Marzo de
1.995.

0 Ar. 570 del Codigo Civil.

NORMATIVA AUTONOMICA

O L 9/2.003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de Castilla — La Mancha
221142 EXPLOSIVOS

NORMATIVA ESTATAL

3 LO 1/1.892, de 21 de Febrero, de Proteccién de la Seguridad Ciudadana, publicado en
el BOE el 22 de Febrero de 1.992.

d RD 230/1.998, de 16 de Febrero, Reglamento de Explosives, publicado en el BOE el 13
de Marzo de 1.998. Instruccion Técnica 11, art, 150 s.

22113 MINAS
NORMATIVA ESTATAL

0 RD 2.857/1.978, de 25 de Agosto, Reglamento General para el Régimen de Ja Mineria,
publicado en el BOE el 11 de Diciembre de 1,978 Art. 3.4,

2.2.1.14 BARRERAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

NORMATIVA ESTATAL

2 L 13/1.982, de 7 de Abril, de Integracién Social de Minusvalidos, publicado en el BOE
el 30 de Abril de 1,982

O Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de
los espacios plblicos urbanizados.

NORMATIVA AUTONOMICA

O RD 556/1.989, de 19 de Mayo, por el que se arbitran medidas minimas sobre
accesibilidad en los edificios.

g L 111.994, de 24 de Mayo, de Accesibilidad y Supresion de Barreras, publicado en el
BOE el 9 de Febrero de 1.995,

2 D 158/1.997, de 2:de\Dicierbre,'sobre ac'i'.asll':uidadl de Castilla - La Mancha.
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g L 23/M1.882, de 16 de Junio, Reguladora del Patrimonio Nacional, publicado en el BOE

el 22 de Junio de 1.982.

a L 16/1.985, de 25 de Junic, de Patrimonio Historico Espanol. publicado en el BOE el 28
de Junio de 1.885.

a2 RD 111/1.986, de 10 de Enero, Desarrollo Parcial de la L 16/1.985, de Patrimonio
Histarico Espafiol, publicado en el BOE el 28 de Enero de 1.986,

O RD 496/1.987, de 18 de Marzo, Reglamento de la L 23/1.982, de 16 de Junio,
Reguladora del Patrimonio Nacional, publicado en el BOE el 13 de Abril de 1.887.

NORMATIVA AUTONOMICA

0 L 4/1.890, de 30 de Mayo, Regulacion del Patrimonio Histérico, publicado en el BOE el
14 de Septiembre de 1.990.

o D 185/1.992, de 1 de Diciembre, de Patrimonio Histérico-Artistico, publicado en el
COCM el 9 de Diciembre de 1.982,

O Ley 4/2.001, de 10 de mayo, de Parques Arqueoclégicos de Castilla — La Mancha,

publicada en el BOE el 21 de junio de 2.001

2.2.1.16 ORDENACION DEL TERRITORIO Y DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA

a

Orden de 31/03/03 de la Consejeria de Obras Publicas por la que se aprueba la
instruccion técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

Decreto 242/2.004, de 27 de julic de 2.004, por el gue se aprueba el Reglamento de
Suelo Rustico de la ley 2/1.988, de 4 de junio de Ordenacion del Terntorio v de la
Actividad Urbanistica.

Decreto 248/2004 , de 14 de septiembre por &l que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la ley 2/1.998, de 4 de junio de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

Decreto legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
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Sera de aplicacion a:

O los bienes de dominio publico hidraulico: los terrenos comprendidos en la zona de
pelicia de 100 metros de anchura situada en los margenes de los cauces fluviales y los
comprendidos en los perimetros de proteccion de las areas de caplacion de agua para
abastecimiento publico

3O vias pecuarias: Vias pecuarias: aquellas franjas de terreno que se indiguen en informe
emitido por la Consejeria competente para su gestion ademas de 3 m situados a
ambos lados de las mismas.

2.2.2.2 IDENTIFICACION Y VALORES A PROTEGER

Esta Norma de Proteccién es de aplicacion en el término municipal de La Gineta a las
siguientes zonas:

- Todos los cauces que cruzan el municipio y sus margenes de proteccion,
que seran de 100 m en suelo rustico y 25 m en suelo urbano. Estos son la
desembocadura del rio Lezuza y diversos cauces naturales (SRP-AA1),

- Vias pecuarias (SRP-AA2): el término municipal de La Gineta es cruzado
por la cafada real de El Villar a Pozorrubio y por las veredas de El
Algibarro, de La Gineta-Chinchilla y del Rio. Son de aplicacidn la Ley
3/1.985 de 23 de marzo de Vias Pecuarias y la ley 9/2.003. Ademas del
ancho legal de cada una de ellas se consideran 3 metros mas adyacentes
a ambos lados de cada una de ellas

Todas estas zonas vienen indicadas y limitadas en el Plano n® 4.2: “Ordenacion
Estructural. Suelo Ruistico no urbanizable de proteccion ambiental, natural, paisajistica
y estructural”.

Valores a proteger

El POM decide proteger estas zonas por tratarse de bienes de dominio publico hidraulico y
pecuario y sus zonas de proteccion.

Mediante esta norma se pretende proteger:

0 Las vias pecuarias que son rutas por donde discurre o ha venido discurriendo
tradicionalmente el transito ganadero.

O Aguas continentales, cauces, lechos de lagos y lagunas y acuiferos subterraneos, y
sus zonas de proteccian. SE DILIGENC L2 RESENTE SOCUMED
A LOS EFE: "
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De este modo se regularan actos y usos que se puiéd At iR At teben

ser preservados de cualguier ocupacion de naturaleza urbana.
2.2.2.3 CONDICIONES DE USO
Usos Permitidos en DPH

0 Zona de Dominio Publico.

En esta zona solo se autorizaran los usos sefialados en el art. 50 RPDH, siempre que
estén autorizados expresamente por el organismo de cuenca mediante la pertinente
concesion administrativa

1  Zona de Servidumbre:
Se permiten los siguientes usos:

o Actos no constructivos precisos para la explotacidon agricola, forestal,
cinegética o analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados

Usos dotacionales de titularidad publica cuando se ajusten a lo definido en el
art. 7 RPDH

(]

Se prohiben los restantes usos
0 Zona de policia:
Se permiten los siguientes usos:
o Usos asociados al sector primario
o Uso residencial familar
= Usos dotacionales de titularidad publica
o Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada

Se permitiran todos estos usos siempre que no supongan riesgo para la seguridad de las
personas y los bienes (por estar fuera de zona inundable) y siempre y cuando no afecten al
dominio publico ni al regimen de corrientes

Asimismo, deberan ajustarse a lo definido en el art. 9, 10 y 11 del RPDH o disposiciones
posteriores que lo modifiquen

Cualquier actuacion en zona de policia precisara autorizacién previa del Organismo de cuenca
previos los estudios que correspondan

Usos prohibidos en DPH' Los restantes.
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Us rmitid n las vi ecuar RP-AA2):

2 Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, forestal,
cinegetica o analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados. Dichos
actos se permitiran unicamente en la zona de proteccion de la via puesto que en la
zona de dominio publico se permiten unicamente los usos regulados en el art. 28 de la
Ley 9/2003 de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha

2 Usos dotacionales de titularidad pablica, siempre que no supengan actos constructivos.
En el caso de infraestructuras de transportes, hidricas, de energia, de
telecomunicaciones, elc.. tendran que cruzar la via a distinto nivel | pasos inferiores,

superiores, subterranecs o aereos)

2 Usos dotacionales de titulanidad privada, siempre que no supongan actos constructivos,
En el caso de infraestructuras de transportes, hidricas, de energia, de
telecomunicaciones, etc.. tendran que cruzar la via a distinto nivel ( pasos inferiores,
superiores, subterraneos o aereos)

Usos prohibidos en las vias pecuarias (SRP-AA2). Los restantes

2.2.3.- NORMA DE PROTECCION NATURAL: SRP-AN
2.2.3.1 DEFINICION
Sera de aplicacion a:

O los terrenos incluidos en Parques Nacionales, Parques y Reservas en el resto de
figuras administrativas

a los terrenos que presenten Habitats y Elementos Geomorfoldgicos de Proteccion
especial
0 las formaciones boscosas naturales

O los montes catalogados de utilidad publica

d las zonas que expresamente indiquen los Planes de Ordenacion de los Recursos
Maturales

O las areas en que deba garantizarse la conservacion del habitat de especies
amenazadas.

2,2.3.2 IDENTIFICACION Y VALORES A PROTEGER

!

Esta Norma de Proteccidon es de ap{ln:;)arulzrr?n en el término mupicipar de La Gineta a las
) S5E 1 ok A FERE % f "'._'_II'.":'\.'
siguientes zonas: v LOKS
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o Colonias de reproduccion del Cernicalo pﬂﬂﬂaff}aﬁa del Bot 1 Casa las Castras
(SRP-AN1).

0 Terrenos ocupados por avutarda (SRP-AN2).
0 Zonas ocupadas por pino pifionero (SRP-AN3).

Todas estas zonas vienen indicadas y limitadas en el Plano n® 4.2: “*Ordenacion Estructural.
Suelo Rustico no urbanizable de proteccion ambiental, natural, paisajistica y estructural”,
Valores a proteger

El POM decide proteger estas zonas por tratarse de suelos que precisan el mayer nivel de
proteccion, englobando todo aquel suelo en el que la actividad principal debe ser la
preservacion, regeneracion y recuperacion del espacio natural,

Para el caso de La Gineta, se decide asignar este grado de proteccién a aguellas zonas
destinadas a la preservacion de la fauna y flora autéctona de la zona.

2.2.3.3 CONDICIONES DE USO

La actividad caracteristica de este suelo es el mantenimiento del medic natural, asi como las
actividades primarias compatibles con la estabilidad de este ecosistema.

Se favoreceran todas aquellas actuaciones de conservacion, regeneracion y recuperacion que
contribuyan a mejorar el mantenimiento de estos ecosistemas y a la ordenacion y potenciacion
de los aprovechamientos sociales susceptibles de ser acogidos por el medio.

Usos permitidos
Usos adscritos al seclor primario

a) Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacién agricola, ganadera, forestal,
cinegética o analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccitn agropecuaria, que
no impliquen movimiento de tierras.

c) Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos,
tales como almacenes, granjas y, en general, instalaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacidn con el destino y naturaleza de la finca
En particular:

- Almacenes de materias primas y aperos.

Otras construcciones relacionadas con actividades agricolas y ganaderas y con
actividades primarias de caracter analogo tales como balsas de riego,

o Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.

Instalaciones relacionadas con la cadaly la actividad cinegética:
a 14
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Se entenderan incluidos en este supuesio tanto las edi idnes. de” nueua como las

reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o
de fachada cubierta o que supongan un aumento de la superficie construida.

Los usos adscritos al sector primario descritos se permitiran siempre v cuando no supongan
modificaciones de la morfologia, suelos, red de drenaje y vegetacion natural de estos espacios,
en las condiciones exigidas por la normativa aplicable y la administracion competente. Este uso
estara permitido en virtud del art. 12 del Reglamento del Suelo Rustico en tanto sea compatible
con las caracteristicas que han hecho digno de proteccion a este tipo de suelo, y contribuya a

una mejor conservacion.

Usos dotacionales de titularidad ptblica

Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios publicos de titularidad
publica, estatal, autondmica o local siempre que precisen localizarse en el suelo ristico. En
particular:

a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en
lodas sus modalidades.

b) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacién y las redes de
abastecimiento, saneamiento, depuracidn, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

c) Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la
generacion, redes de transporte y distribucién.

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

&) Todos los que resulten asi declarados en virtud de legislacion especifica.

Este uso estaria permitido en base a mejorar la conservacion de las caracteristicas y valores
propios de este tipo de suelos, de acuerdo con las determinaciones del articulo 12 del
Reglamento del Suelo Rustico.

Usos dotacionales de titularidad privada

Siempre que resulten compatibles con la mejor conservacion de las caracteristicas y valores
determinantes del régimen de especial proteccion:

= [Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes de
abastecimiento, saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacién de aguas residuales.

Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la
generacion, redes de transporte y distribucion.

M. A3) e x 44
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o Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en
sus modalidades.

Condiciones de Uso especificas para SRP-AN1 v SRP-ANZ

La instalacion de parques edlicos no es compatible con la conservacion del habitat de aves
esteparias, por lo que se prohibe expresamente este uso en estos espacios protegidos.

2.2.4.- NORMA DE PROTECCION PAISAJISTICA O DE ENTORNO: SRP-AP
2.2.4.1 DEFINICION

Sera de aplicacién a los lugares no incluidos en las clasificaciones anteriores pero que reunen
por si mismos unos valores estéticos y una calidad paisajistica tales que hagan razonable su
inclusion dentro de esta categoria de proteccién. Estos lugares se corresponden principalmente
a formaciones boscosas o geomorfolégicas naturales no protegidas por la normativa vigente.

2.2.4.2 IDENTIFICACION Y VALORES A PROTEGER

Esta Morma de Proteccion es de aplicaciéon en el término municipal de La Gineta a las
siguientes zonas:

- Formaciones boscosas de pino carrasco, pifionero y encina,
- Pino Candelabro, al norte del término municipal.

- Pinos pifioneros de Los Alonsos y de Miralrio, situados en el norte del término
municipal.

- Pino pifionero del camino de la Casa de las Seforas, al norte del término
municipal.

Todas estas zonas vienen indicadas y limitadas en el Plano n° 4.2: “Suelo Rustico. Estructura
General y Organica. Categorias de Proteccion. Regimen y Gestion”

\falores a Proteger

El POM decide proteger estas zonas por tratarse de suelos que precisan especial de
proteccion, bien por su valor estético, cultural o natural y que no pueden ser incluidos en otras
categorias.

Para el caso de La Gineta, se decide asignar este grado de proteccion a aquellas zonas en las
gue se quiere preservar el caracter especial gue las distingue del resto de suelo rustico,
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interrupcion de los rasgos perceptuales de la zona, asi como de su perﬁ del relieve,
morfologia, suelos, red de drenaje y vegetacion existente. Se favoreceran todas aguellas
actuaciones de conservacidn, regeneracidén y recuperacion gue contribuyan a mejorar el
mantenimientc de estos rasgos paisajisticos, la forestacion respetuosa con el medio y la
plantacién de arbolado en caminos con especies adecuadas, asi como la ordenacion vy
potenciacion de los aprovechamientos de uso publico susceptibles de ser acogidos por el

medio.

Usos permitidos

Usos adscritos al sector primario

a) Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal,
cinegética o analoga a la que los terrenos estén efectivamante destinados.

b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién agropecuaria, que
no impliguen movimiento de tierras

c) Edificaciones adscritas al sector primario que no impliguen transformacion de productos,
tales como almacenes, granjas y, en general, instalaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegeticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el destino y naturaleza de la finca.
En particular:

= Almacenes de materias primas y aperos.
= Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.
o Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.

Se entenderan incluidos en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las
reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o
de fachada cubierta o que supongan un aumento de la superficie construida.

Los usos adscritos al sector primario descritos se permitirdn siempre y cuando no supongan
modificaciones de la morfologia, suelos, red de drenaje y vegetacién natural de estos espacios,
en las condiciones exigidas por la normativa aplicable y la administracién competente. Este uso
estara permitido en virtud del art. 12 del Reglamento del Suelo Rastico en tanto sea compatible
con las caracteristicas que han hecho digno de proteccion a este tipo de suelo, y contribuya a
una mejor conservacion.
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Usos dotacionales de titulanidad publica '*?ﬁ"@r:& (1R, 0 X

Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios publicos de titularidad
publica, estatal, autonémica o local siempre que precisen localizarse en el suelo rustico. En
particular;

a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en
todas sus modalidades.

b) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacién y las redes de
abastecimiento, saneamiento, depuracién, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

c) Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la
generacion, redes de transporte y distribucion,

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

e) Todos los que resulten asi declarados en virtud de legislacion especifica.

Este uso estaria permitido en base a mejorar la conservacion de las caracteristicas y valores
propios de este tipo de suelos, de acuerdo con las determinaciones del articulo 12 del
Reglamento del Suelo Rustico.

Usos dotacionales de titularidad privada

5 Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes de
abastecimiento, saneamiento, depuracidn, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

o Elementos pertenecientes al sistema energetico en todas sus modalidades, incluida la
generacion, redes de transporte y distribucion.

= Elementos pertenecientes a |la red de telecomunicaciones.

Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en

L)

sus modalidades.

Este uso estaria permitido en base a mejorar la conservacion de las caracteristicas y valores
propios de este tipo de suelos, de acuerdo con las determinaciones del articulo 12 del
Reglamento del Suelo Rustico.

TE T A E T
LOCUMENTC

47




I L TERF
¥ LIMBANIZWO
)

e LI LT

ATCHID

2.2.5.- NORMA DE PROTECCION CULTURAL: SRP-AC
2.2.51 DEFINICION

A &l se adscribiran los terrenos que formen parte de las areas de proteccion de Pargues
arqueclogicos, Zonas arqueoclogicas -incluidas las industriales- y Sitios Historicos, asi como los
que se delimiten en las cartas arquecldgicas bien por formar parte de las tierras circundantes
de otros elementos del patrimonio historico y etnolégico declarado bienes de interes cultural —
tales como molinos de viento y otras manifestaciones de la arquitectura popular, como los silos,
bombos, ventas, y arquitectura negra de mas de cien afios de antigliedad- bien por presentar
valores culturales de importancia, siempre que no se encuentren ubicados dentro del nicleo
urbano existente.

2.2,5.2 IDENTIFICACION

Esta Norma de Proteccién es de aplicacién en el término municipal de La Gineta a los ambitos
de proteccion de los bienes inventariados en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos en
suelo rustico que se incluye como Anexo IV del Doc. 3 “Memoria de Ordenacion”

En el citado Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos se definen tres niveles de proteccion:
Integral, Parcial y Ambiental, los cuales seran asignados a cada uno de los elementos del
inventario

En el término municipal de La Gineta se encuentran gran cantidad de yacimientos
arqueclogicos, que se enumeran a continuacion,

La Vereda, Casa de Castras, El Borrico, El Brocal, Casa del Isidoro, El Cejon, La
Granja. Torre edlica, Vértice Geodésico, Cerro Gordo, Vaguada Canada, Gineta Oeste,
La Torca, La Torca 2, Quiteria Martinez, Cruce de Veredas, Haza de Bueyes, Altos de
Pedro Alonso, Haza de la Ruda, Gravera de la Miliaria, Camino de la Retamosa, La
Retamosa, Pozo Pascual, Hoyo de Gila, Vértice 713, Recial de la Calera, La Cantera,
Los Cerrillos, Majada del Toctn, El Pozammon, Casa Nueva, Haza de Liebre, Los
Peredazos, Camino de la Grajuela, Cuesta Carrion, Casa de Oreja, El Zurrén, Hondo
del Rio, Haza Ufia, Vereda de San Juan y los Pilares.

Del mismo modo, cuenta con los siguientes bienes de caracter Etnografico

= Cuco Casa de las Animas, Aldea de la Grajuela, Aljibe la Gineta, Casa de Gobierno,
Casa Badana, Casa del Pareddn, Casa Periche, Casa Perene, Casa Rifeno, Casa de
la Cantera, Casa de Valeros, Casa de Cantos, Aldea del Algibarro, Casa de Hoya
Honda, Casa del Conde, Casa de la Setefia, Ermita, Casa del Bote, Casa de las Vifas,
Meojon Camine del Molino, Tres Mojones, Mojén "Huertos/Moling™, Mojon “area
recreativa’, Aguardo Verdeda del Alglbarra Mujan Casa Marmota, Ara Guerra Civil,
Mgjon los Torreros,. Los| Abades, Poza Jose Pela Twp Osborne, Aljibe Casa del
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Pando, Aljibe Camino de las Castras. Pozo y Casa de la Nava y tuberia"que conducia

el agua al pueblo.

Todos ellos vienen indicados en el Plano n® 4.2.2. donde se establece como zona de estudio
en el casc de yacimientos arqueclogicos y bienes de interés cultural la parcela catastral
marcada en dicho plano y para el caso del resto bienes etnograficos, el area incluida dentro de
un circulo de 100 m. de radio trazado desde cada uno de estos elementos queda marcada
coma SRP-AC.

Se incluyen las areas de estudio en el caso de yacimiento argueologicos debido a que en la
carta arquecldgica no se hace referencia a la ubicacion precisa del bien a proteger, o gue
supone una desproporcion no asumible entre el territoric a2 proteger y el que debe ser

protegido.

Como garantia de proteccion del Patrimonio, cualguier uso del suelo rustico gue suponga
movimiento de tierras incluido en las areas senaladas en el plano 4.2.2 debera someterse a
informe previo del organismo responsable de Patrimonio. En el caso de los bienes etnogréaficos,
el Suelo rustico de especial proteccién cultural aparece marcado en el plano.

2.2.5.3 CONDICIONES DE USO

La actividad caracteristica es la de mantenimiento de los valores culturales, histérico-artisticos
y recursos turisticos-recreativos

Se respetaran las condiciones de la Ley 4/1890, de 30 de mayo, del Patrimonio Historico de
Castilla-La Mancha.

Se estara a lo sefalado en la Carta Arqueologica de La Gineta, en cuanto a delimitacion de
areas arqueclogicas y condiciones de intervencion.

Ante |la eventual aparicion de restos fésiles o arqueologicos debera atenerse a lo establecido
en articulo 21 de la Ley 4/1990, de 30 mayo, del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha.

Cualquier intervencion que afecte a aquelios inmuebles incluidos en la Carta Arqueclégica
debera ser tramitada ante la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico con caracter previo a
la concesion de la correspondiente licencia municipal.

La concesion de licencias que se soliciten sobre terrenos incluidos en los ambitos de la Carta
Arqueoldgica (prevencion o proteccion) seguiran el procedimiento establecido en las "Normas
de Proteccion del Patrimonio Argueologico” que acompafian a la Resolucion de la Direccion
General de Patrimonio y Museos.

Como se ve mas adelante, se permitiran los usos dotacionales de titularidad publica o privada
destinados a equipamientos de tipo cultural, los usos comerciales (establecimientos
comerciales y tiendas de artesania y productos de la comarca, asi como usos hosteleros y
hoteleros, todos ellos vinculados a instalaciones que faciliten la valorizacion del caracter
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cultural del ambito protegido, incluso las instalaciones miento de
estas, cumpliendo en todo caso con las determinaciones y pmc:edwmentn del articulo 12 del
Reglamento de Suelo Rustico, Decreto 242/2004, de 27-07-2004, corregido por el Decreto
177/2010, de 01/07/2010. Requeriran informe previo favorable de la Consejeria de Cultura de

la JCCLM.

Cualguier actuacion superficial caracteristica de zonas verdes, concentracion parcelaria o
repoblacién en estos ambitos, llevara implicita la integracion del yacimiento en forma de museo
arquenlogico al aire libre o yacimiento visitable,

Del mismo modo se reitera que se tendra en cuenta los condicionantes de uso eslablecidos en
el Documente de Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico en el Planeamiento Urbanistico de La
Gineta (Carta Arquecidgica), siendo por tanto de aplicacion los procedimientos establecidos en
el citado documento.

Usos permitidos:
Siempre y cuando se cuente con informe favorable por parte del crganismo encargado de velar
por la proteccion del patrimonio histérico, se permiten los siguientes usos:

Usos adscritos al sector primario

o Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera,
forestal, cinegética o andloga a la que los terrenos estén efectivamente destinados

> Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion agropecuaria,
que no impliqguen movimiento de tierras

Uso residencial familiar

Se considera vivienda familiar aislada aquella vivienda que esta localizada en una unica
parcela con acceso independiente, no estando permitida la agrupacién de viviendas en una
misma parcela, aun cuando lo sean bajo la forma de la propiedad horizontal, ordinaria o
tumbada, o se tratara de una copropiedad con adscripcion de uso,

Se entenderan incluidas en este supuesto Unicamente las edificaciones existentes, en las que
se permitiran ocbras de reforma y conservacién pero no ampliacion.

Usos dotacionales de titularidad pablica

Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios publicos de titularidad

publica, estatal, autonémica o 191.}3! s:ampra qua precrsen !ncaluzarse en el suelo rastico. En
.u"l.'""hr

particular: - N
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abastecimiento, saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacién de aguas residuales.

= Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la
generacion, redes de transporte y distribucion.

o Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones,

4]

Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales
relacionados con los bienes existentes.

Usos dotacionales de titularidad privada

o Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes de
abastecimiento, saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

o Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la
generacion, redes de transporte y distribucion.

= Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones,

o Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales
relacionados con los bienes existentes.

Se entenderan incluidos en este supuesto, relativo a los usos de titularidad privada, tanto las
edificaciones de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes
gue afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta o gue supongan un aumento de
la superficie construida.

Usos terciarios

o Usos comerciales: Eslablecimientes comerciales y tiendas de artesania y productos de
la comarca.

Usos hosteleros y hoteleros: Establecimientos hoteleros y hosteleros; establecimientos

4]

de turismo rural.

Se entiende incluidas en este supuesto unicamente las edificaciones existentes, en las gue se
permitiran obras de reforma y conservacion pero no ampliacién. Deberan estar vinculados a
instalaciones que faciliten la valorizacion del caracter cuitural del ambito protegido, incluso las
instalaciones necesarias para el funcionamiento de éstas, cumpliendo en todo caso con las
determinaciones y procedimiento del articulo 12 del Reglamento de Suelo Rustico, Decreto
242/2004, de 27-07-2004, corregido por el Decrete 177/2010, de 01/07/2010. Requeriran
infarme previo favorable de la Consejeria de Cultura de la JCCLM.
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En paricular, se prohiben expresamente todas aguellas actuaciones gue puedan suponer
impedimento, modificacion, o interrupcién de los rasgos preceptuales de los elementos
arquitectdnicos catalogados, asi como de su entorno, perfil del relieve, morfologia, suelos, red
de drenaje y vegetacion existente. Se favoreceran todas aquellas actuaciones de conservacion,
regeneracion y recuperacion que contribuyan a mejorar el mantenimiento de estos rasgos
paisajisticos, la forestacion respetuosa con el medio y la plantacién de arbolado en caminos
con especies adecuadas, asl como la ordenacion y potenciacion de los aprovechamientos de
uso publico susceptibles de ser acogidos por el medio.

Del mismo modeo gquedan expresamente prohibidos en este tipo de suelo los siguientes usos y
actividades:

La apertura de canteras o habilitacion de zonas de extraccion de aridos.

= Los vertederos de residuos sdlidos organicos o de escombros y el almacenamiento de

maguinaria.

2.2.6.- NORMA DE PROTECCION ESTRUCTURAL AGRICOLA: SRP-EA
2.2,6.1 DEFINICION

Debe cumplir esta Norma de Proteccion el Suelo Rustico de Proteccidon Estructural gue
presente una alta potencialidad de aprovechamiento por razén de su caracter agricola.

2,2.6.2 IDENTIFICACION Y VALORES A PROTEGER

En el términc municipal de La Gineta sera de aplicacion a todas las zonas marcadas en el
Plano n® 4.2: "Suelo Rustico. Estructura General y Organica. Categorias de Proteccion.
Régimen y Gestion”,

Valores a Prateger

El POM decide proteger estas zonas por tratarse de suelos incorporados al Plan Nacional de
Regadios 2.000-2 006, gue precisan una proteccion especial por la potencialidad para
aprovechamiento tipo agricola que ofrece esta zona, si bien estas zonas de regadio nunca se
han llegado a materializar,

2.2.6.3 CONDICIONES DE USO

La actividad caracteristica de este suelo es la que engloba las actividades de produccién
agraria, en las condiciones establecidas como zona regable.
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Usos permitidos:

Usos adscritos al sector primario

Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, a la que los

o

terrenos estén efectivamente destinados.

o Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion agropecuaria,
que no impliguen movimiento de tierras.

o

Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacién de
productos, tales como almacenes y, en general, instalaciones agricolas o similares que
guarden relacién con el destino y naturaleza de la finca. En particular:

= Almacenes de materias primas y aperos.

= Otras construcciones relacionadas con actividades agricolas y con actividades
primarias de caracter analoge tales como balsas de riego, naves de
champifidn, viveros, invernaderos, elcétera,

Se entenderan incluidos en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las
reformas o rehabilitaciones de edificaciones exisientes que afecten a elementos estructurales o
de fachada cubierta o que supongan un aumento de la superficie construida.

Uso residencial familiar

Se considera vivienda familiar aislada, de acuerdo con el RSR, aguella vivienda que esta
localizada en una Onica parcela con accese independiente, no estando permitida la agrupacion
de viviendas en una misma parcela, aun cuando lo sean bajo la forma de la propledad
horizontal, ordinaria o tumbada, o se tratara de una copropiedad con adscripcién de uso.

Se permite por tanto la vivienda familiar aislada que se destina a una sola familia y que esta
localizada en una Unica parcela con acceso independiente, en areas territoriales donde no
exista peligro de formacién de nicleo urbano, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por
no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico,
asl como su reforma o rehabilitacion, con independencia que afecte o no a elementos
estructurales.

La superficie minima de la finca para implantar vivienda familiar aislada sera de tres hectareas.

Cuando se frate de viviendas familiares aisladas vinculadas con explotaciones agricolas,
ganaderas y forestales la superficie minima de la finca sera de hectarea y media.

Para aquellas viviendas no vinculadas a explotaciones agrarias sera necesario solicitar informe
de la Consejeria de Agricultura a fin de garantizar |a compatibilidad de este uso con los valores
objeto de proteccion. s
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Usos dotacionales de titularidad ptblica ) e g

Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios publicos de titularidad

publica, estatal, autonomica o local siempre gue precisen localizarse en el suelo rustico. En

particular:

Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en

lodas sus modalidades.

- Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes de

abastecimiento, saneamiento, depuracién, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la

generacion, redes de transporte y distribucion

= Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

= Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los

sistemas de recogida, tratamiento y vertido.

= Todos los que resulten asi declarados en virtud de legislacion especifica.

Usos industriales, terciarios y dotacionales de litularidad privada

= Usos dotacionales de equipamientos:

o

Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes
de abastecimiento, saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas
residuales.

Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades,
incluida la generacion, redes de transporte y distribucidn.

Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo
los sistemas de recogida, tratamiento y vertido.

Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de
transportes en sus modalidades.

Servicios integrados en areas de servicio vinculadas a las carreteras.

Estaciones aisladas de suministro de carburantes.

Se entenderan incluides en este supuesto, relativo a los usos de titularidad privada, tanto las
edificaciones de nueva plantagomo las 'réformas o féhabilitacianés _d'ét' @ag:liﬁcau:iones existentes
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que afecten a elementos estructurales o de fachada o Cubl&ﬂgtg que Sup ShaaT U ELmento de
E1 (i
la superficie construida —

Aclividades asociadas a los anleriores usos.
= Divisién de fincas o la segregacion de terrenos.
o Los vallados y cerramientos de parcelas.

o Reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su conservacion y
mantenimiento, gue no afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta. Se
entenderan incluidos en estos supuestos la reposicion de sus elementos de carpinteria
o cubierta y acabados exteriores.

Usos prohibidos: Los restantes

2.2.7.- NORMA DE PROTECCION HIDROLOGICA: SRP-EH
2.2.7.1 DEFINICION

Debe cumplir esta Norma de Proteccion, el Suelo Rustico de Proteccion Estructural que
presente una alla capacidad de filtracion y recarga de acuiferos.

2.2.7.2 IDENTIFICACION Y VALORES A PROTEGER

En el término municipal de La Gineta sera de aplicacion a todas las zonas marcadas en el
Plano n® 4.2: “Suelo Rustico. Estructura General y Organica. Categorias de Proteccion
Régimen y Gestién".

Valores a Proteger

El POM decide proteger estas zonas por tratarse de suelos que precisan especial de
proteccién por la potencialidad hidrolégica de sus suelos.

Para el caso de La Gineta, se decide asignar este grado de proteccion a la zona de
desembocadura del rio Lezuza, que coincide que la zona con una mayor capacidad de
infiltracién, y por tanto, de recarga de acuiferos del término municipal.

2.2.7.3 CONDICIONES DE USC

El uso caracteristico de este suelo es el que engloba las actividades de produccion agraria, en
las condiciones establecidas como zona regable.
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Usos Permitidos

Usos adscritos al sector primario

a) Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal,

cinegética o analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién agropecuaria, que
no impliguen movimiento de tierras,

c) Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacién de productos,
tales como almacenes, granjas y, en general, instalaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegeticas, piscicolas o similares gue guarden relacion con el destine y naturaleza de la finca.
En particular:

o Almacenes de materias primas y aperos.
o Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacién y cria de ganado.

-~ Otras construcciones relacionadas con actividades agricolas y ganaderas y con
actividades primarias de caracter analogo tales como balsas de riego, naves de
champifin, viveros, invernaderos, piscifactorias, etcétera.

Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola
Instalaciones relacionadas con la raza y la actividad cinegética.

Se entenderan incluidos en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las
reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o
de fachada cubierta o que supongan un aumento de la superficie construida

Uso residencial familiar

Se considera vivienda familiar aislada aguella vivienda que esta localizada en una Unica
parcela con acceso independiente, no estando permitida la agrupacidn de viviendas en una
misma parcela, aun cuando lo sean bajo la forma de la propiedad horizontal, ordinaria o
tumbada, o se tratara de una copropiedad con adscripcion de uso.

Se entenderan incluidos en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las
reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o
de fachada o cubierta o que supongan un aumento de la superficie construida

Usos dotacionales de titularidad pablica

Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios puablicos de titularidad
publica, estatal, autonémica o local siempre que precisen localizarse en el suelo rustico. En

particular:
W LIMENTL
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abastecimiento, saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

c) Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la

generacion, redes de transporte y distribucion.

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

e) Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de

recogida, tratamiento y vertido.

f) Todos los que resulten asi declarados en virtud de legislacion especifica.

g) Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos,

asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada

a) Usos Industriales:

o

o

(]

Actividades extractivas y mineras, entendiendo por estas |a extraccion o explotacion de
recursos y la primera transformacion, sobre el terreno y al descubierto, de las materias
primas extraidas, incluida la explotacion de canteras y la extraccion de aridos.

Actividades industriales v productivas clasificadas que precisen emplazarse en suelo
rustico.

Depositos de materiales o de residuos, almacenamiento de maguinaria vy
estacionamiento de vehiculos gue se realicen enteramente al aire libre y no requieran

instalaciones o construcciones de caracter permanente;

b) Usos Terciarios:

o

o

Usos comerciales: Establecimientos comerciales y tiendas de artesania y productos de
la comarca.

Usos hosteleros v hoteleros: Establecimientos hoteleros y hostelercs; Campamentos
de turismo (camping) e instalaciones similares; establecimientos de turismo rural

Uso recreativo: Centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.

c) Usos dotacionales de equipamientos:

o

Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacién y las redes de
abastecimiento, saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacién de aguas residuales.

Elementos pertenecientes al sistema energetico en todas sus modalidades. incluida la
generacion, redes de transporte y distribucion.

Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones. |

ik €

£

de.DI® 57




=il Eepdi

] i P P
ORDEMACION DEL i

P S robado por Rasaiy;
||II|'|'--\:T LI e
P o hCaM OF 2 3-0C7 20
| '?_. ud Y o | BEAN

<L  TERRITC -

Z, ™ e ALBACETE

N,

- Elementos pertenecientes al sistema de iratamiento de residues: incluyendo los

sistemas de recogida, tratamiento y vertido.

> Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en
sus modalidades.

o Servicios integrados en areas de servicio vinculadas a las camreteras.
o Estaciones aisladas de suministro de carburantes

o Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales,
cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

Se entenderan incluidos en este supuesto, relativo a los usos de titularidad privada, tanto las
edificaciones de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes
gue afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta o que supongan un aumento de
la superficie construida

Actividades asociadas a los anteriores usos.
a) Divisidn de fincas o la segregacion de terrenos.
b) Los vallados y cerramientos de parcelas.

c) Reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su conservacion y
mantenimiento, que no afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta. Se
entenderan incluidos en estos supuestos la reposicion de sus elementos de carpinteria o
cubierta y acabados exteriores.

Para todos los usos permitidos sera condicion necesaria para cualquier construccion gue se
pretenda implantar se prevea sisternas de recogida y canalizacion de aguas pluviales en
cubierta, asi como en soleras impermeables no cubiertas, de modo que estas sean
reintegradas al subsuelo a través de zanjas drenantes practicadas en las zonas de vertido de
dichas aguas. No se admitiran vertidos sin depuracion previa de aguas residuales.

Usos prohibidos: Los restantes

2.2.8.- PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS: SRP-II

2.2.8.1 DEFINICION

Corresponden a esta categoria aquellos suelos en los que es necesaria la preservacion de su
funcionalidad por razon de su caracter de albergar o constituir algun tipg de infraestructuras.
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2.2.8.2 IDENTIFICACION

0 Carreteras: Son las areas afectadas por los trazados viarios de dominio y uso publico
para la circulacion de vehiculos, en las que es de aplicacién |a legislacion especifica
contenida en la Ley de Carreteras 25/1.988 del MOPU, y Ley 9/1.990 de Carreteras de
Castilla - La Mancha, estableciéndose en cada una de ellas las zonas de dominio
publico, servidumbre, afeccion y linea limite de edificacion, y cuyos esquemas se
incorporan al Plan en el Anexo IV, 1,

a Ferrocarriles: el sistema ferroviario comprende los terrencs, infraestructuras de
superficie © sublterraneas e instalaciones gque sirven para la utilizacion de los
ferrocarriles como modo de transporte de personas y mercancias. Se corresponde con
los trazados ferroviarios existentes o que en un futuro pudiera haber que se regiran por
lo establecido en la Ley del Sector Ferroviario 39/2003 de 17 de noviembre y en su
Reglamento de desarrallo (R.D. 2387/2004 de 30 de diciembre),

0 Caminos: Son aquellas vias de dominio y uso plblico destinadas al servicio de
explotaciones o instalaciones agropecuarias, y que estén sefialadas como tales en los
planos del Catastro y en los planos del Instituto Geografico Nacional correspondientes
al término municipal de La Gineta. Se define la zona de dominio publico vy Ia zona de
servidumbre. La zona de dominio plblico abarca, como minimo, una calzada de 5 m de
anchura y cunetas de 1,50 m a cada lado de la misma. La zona de servidumbre de los
caminos consistira en dos franjas de terreno a ambos lados, delimitadas interiormente
por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion a una distancia de 7 m medidos en horizontal desde el gje
de los caminos. Su gestién corresponde al Ayuntamiento v se estara a lo dispuesto en
su correspondiente ordenanza municipal,

O Infraestructuras de servicios: Se corresponden con los trazados de las lineas y
establecimientos o instalaciones propios de las redes de servicios de electricidad,
abastecimiento de agua, saneamiento, gas y telefonia y se rigen por la legislacion
especifica de cada una de ellas.

d Deposites de abastecimiento de agua.
2 Estaciones depuradoras de aguas residuales.
2.2.8.3 CONDICIONES DE USO
A continuacion se relacionan los usos permitidos para cada tipo de infraestructura.

Energia eléctrica, alfa tension

La servidumbre de paso de energia electrica no impide al duefic del predio sirviente cercarlo,
plantar o edificar en €|, dejando a salvo las servidumbres del Reglamento de Lifeas Aéreas de
Alta Tensién SED no N
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En la zona de servidumbre los usos permitidos seran los usos adscritos al sector primario, en
su apartado a) del at. 11 del RSR (Actos no constructivos precisos para la utilizacion y
explotacién agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que los terrenos estén
efectivamente destinados)

En esta zona también apareceran como usos permitidos los usos dotacionales de titularidad
publica y privada, en las condiciones exigidas por la normativa aplicable y la administracion
competente

En todo caso, queda prohibida la plantacion de arboles y la construccion de edificios e
instalaciones en la proyeccién y proximidades de las lineas eléctrica a menos de diez (10)
metros del gje de las lineas de 45 Kv y a menos de doce 12) metros del eje de la linea de 132
Kv.

Redes de abastecimienio de agua y saneamiento

Las redes de abastecimiento de agua y las redes de saneamiento integral se dotan de una
zona de servidumbre de cuatro (4) metros de anchura total, situada sobre el eje de la tuberia.
Usos permitidos:

En la zona de servidumbre los usos permitidos seran los usos adscritos al sector primario, en
su apartado a) y b) del art. 11 del RSR.

En esta zona también apareceran como usos permitidos los usos dotacionales de titularidad
publica y privada, en las condiciones exigidas por la normativa aplicable y la administracion
competente

En ella no se permiten la edificacion, ni las labores agricolas u otros movimientos de tierras,
Ferrocarriles

El sistema ferroviario comprende los terrenos, infraestructuras de superficie o subterraneas e
instalaciones que sirven para la utilizacién de los ferrocarriles como modo de transporte de
personas y mercancias,

Tienen como regulacion especifica en nuestro ordenamiento juridico lo establecido en la Ley
del Sector Ferroviario 39/2003 de 17 de noviembre y en su Reglamento de desarrollo (R.D.
2387/2004 de 30 de diciembre).

Segun el art. 12 de la citada ley, se establecen en las lineas ferroviarias que formen parte de la
Red Ferroviaria de Interés General, una zona de dominio publico, otra de proteccion y un limite
de edificacion. Tanto las referidas zonas como el limite de edificacion se regiran por lo
establecido en esta ley y en sus disposiciones de desarrollo.

La zona de dominio piblico es la comprendida por los terrenos ocupados: por las lineas

ferroviarias que formen parte de la Rad Ferroviaria de Ilnter'éﬁ‘ General |y wna franja de terreno
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de ocho metros a cada lado de |a plataforma, medida en hoﬁ'i{i_hmyj'

de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.

La zona de proteccion consiste en una franja de terreno a cada lado de las mismas delimitada,
interiormente, por la zona de dominio publico y, exteriormente, por dos lineas paralelas
situadas a 70 metros de las aristas exteriores de la explanacidn.

El limite de edificacion se establece a ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte
de la Red Ferroviaria de Interés General, desde la cual hasta la linea ferroviaria queda
prohibido cualquier tipo de obra de construccidn, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de
las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las edificaciones
existentes en el momento de la entrada en vigor de la ley. Igualmente, queda prohibido el
establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tension dentro de la superficie afectada por
la linea limite de edificacién. La linea limite de edificacion se sitia a 50 metros de la arista
exterior mas proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada
arista.

En la zona de dominio publico el uso permitido sera el de uso dotacional de titularidad publica,
para el mantenimiento o mejora de las caracteristicas y valores determinantes de esta
proteccion,

En la zona de edificacion estaran permitidos todos los usos que no supongan actos
constructivos.

En ambos casos estaran limitados de acuerdo al Reglamento de desarrollo de la Ley del Sector
Ferroviario, o disposicion gue lo modifigue, complemente o sustituya.

Canales

Aln cuando no viniera especificado en los plancs, se entiende que existe una banda de
proteccion de veinticinco metros (25 m) a cada lado de los canales de riego existentes en
superficie.

En esta zona apareceran como usos permitidos los usos dotacicnales de titularidad publica y
privada, en las condiciones exigidas por la normativa aplicable y la administracion competente.
En dicha banda se prohibe cualguier tipoc de edificacion o instalacion que no este directamente
ligada al canal (regulacion, vigilancia, proteccion, etc.)

nstalaciones vincwladas a la defensa nacional

Son zonas con instalaciones estratégicas y cuarteles militares, bajo control de la jurisdiccian
militar competente. La realizacion de obras y edificaciones en las proximidades de las
instalaciones vinculadas a la defensa nacional y sus zonas de seguridad se regira por la Ley

Reglamento de 10 de febrero de 1.978. \r i
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el entorno, se llevara a cabo un plan de proteccion en los bordes de las mismas, de manera
gue se impida la denegacién o destruccion de los ecosistemas colindantes.

Carreteras

Corresponden a los suelos asi calificados y categorizados en el POM y delimitados en el Plano
de Clasificacion, correspondiendo al dominio publico y en su caso zonas de servidumbre,
establecido en la legislacion estatal y autonémica, en materia de carreteras, siempre y cuando
no merezcan la consideracion de travesias

Se establecen las siguientes zonas de uso de la carretera:

0 Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos
funcionales y una franja de 8 metros de anchura en autopistas, autovias y vias rapidas,
y de 3 metros en el resto de carreteras, a cada lado de la via, medidos en horizontal,
desde |a arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma,

o Zona de servidumbre de la carretera: consiste en dos franjas de terreno a ambos lados
de la misma, delimitados interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente
por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 25
metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y 8 metros en el resto de las carreteras,
medidas en horizontal desde las citadas aristas.

o0 Linea de proteccién: se define por su limite exterior a ambos lados de la carretera y se
medira horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion, interiormente
guedara delimitada por la zona de servidumbre de la carretera

0 Linea de edificacién: se define a ambos lados de la carretera y se sitla a una distancia
de cincuenta metros en autopistas, autovias, vias rapidas y variantes de poblacion y de
veinticinco metros el resto de las carreteras medidos horizontalmente desde la arista
exterior de la calzada mas proxima, (desde la marca vial interior de arcén),

En este suelo tan solo permiten los usos dotacionales de titularidad publica permitidos para el
SRR. siempre los que autorice el érgano competente en materia de carreteras y respetando las
restricciones de actividades de la Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos y sus
modificaciones.

La tolerancia de estos usos, sera ademas de lo establecido en la legislacion seclorial y lo que
dispone el articulo 12 del RSR, lo establecido para cada uno de ellos en el correspondiente
articulo del RSR y en la Orden 31 de marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por
la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamienio sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo ristico.

Condiciones especificas para carreteras de titularidad estatal: ' . '. £ n
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Es de aplicacién la Ley 25/1988 de 29 de julio de‘é’é‘ﬂmmwﬁc%e Reglamento.

Cualquier futuro acceso y conexion que estuviese previsto en este POM gue afecte a la red de
titularidad estatal, deberan ser objeto de una autorizacion especifica previa por parte de la D.G.
de Carreteras y deberan cumplir lo dispuesto en la Ley 25/1988 de Carreteras y su reglamento
aprobado por RD 1812/1994, asi como la circular de 16 de diciembre de 1997, por la que se
regulan los accesos de las carreteras del Estado.

Condiciones especificas para carreteras de titularidad autondmica

Es de aplicacién la Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos. Seran precisas
autorizaciones especificas para todos aquellos usos de las zonas de dominio publico, zona de
servidumbre, zona de proteccidn y linea de edificacion que sean compatibles. Las solicitudes
se dirigiran a |a Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Fomento.

Resito de redes de servicios.

En el resto de redes de servicios las afecciones y servidumbres quedan definidas por las
normas especificas y reglamentos aprobados por la administracion competente que sean
aplicables por las compafias de servicio o por los servicios técnicos municipales
correspondientes.

En la zona de servidumbre los usos permitidos seran los usos adscritos al sector primario, en
su apartado a) y b) del art. 11 del RSR.

En esta zona también apareceran como usos permitidos los usos dotacionales de titularidad
publica y privada, en las condiciones exigidas por la normativa aplicable y la administracion
competente,

Se consideraran usos prohibidos para cada tipo de infraestructura todos aguelios no
expresamente permitidos.

2.2.9.- NORMA DE PROTECCION DE EQUIPAMIENTOS: SRP-IE
2.2.9.1 DEFINICION

Corresponden a esta categoria aguellos suelos en los que es necesaria la preservacion de su
funcionalidad por razén de su caracter de albergar o constituir algun tipo de eguipamientos o
instalaciones. Son espacios destinados a la utilidad plblica, bien sea como zonas para
desarrollar actividades de esparcimiento y recreativas o cualquier otro uso destinado a la
sociedad.

2.2.9.2 IDENTIFICACION
En el término municipal de La Gineta se encuentra dentro de este grado de proteccion:

-  Estacion de autobuses “Los Abades de La Gineta™.
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- Pistas de galgos.

- Circuito de motocross.

-  Cementerio,
2.2.9.3 CONDICIONES DE USO

En las infraestructuras, las afecciones y servidumbres guedan definidas por las normas
especificas y reglamentos aprobados por la administracion competente gue sean aplicables por

las companias de servicio o por los servicios técnicos municipales correspondientes.

Usos permitidos.

Los existentes en cada uno de estos equipamientos.

Usos prohibidos

Los restantes
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PiTULo 3.- SUELO RUSTICO DE RESERVA.(OE)

El suelo rustico de reserva es una de las partes en las que se divide el suelo ristico segun el

Decreto 242/2.004 de 27 de julio por el que se aprueba el Reglamento de suelo rustico de la
Ley 2/1998, de 4 de junio, de ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica

3.1.- DEFINICION (OE)

Su definicion aparece en el anteriormente citado Decreto como; "Los terrenos que no se
adscripan a la categoria de suelo rustico no urbanizable de especial proteccion conforme a los
articulos precedentes, deberan serlo a la de suelo rustico de reserva”

3.2.- GENERAL (OE)

3.21.- IDENTIFICACION

Este régimen es de aplicacién en el término municipal de La Gineta a las siguientes zonas de
suelo rustico que no han sido adscritas a ninguna categoria de suelo rustico no urbanizable de
especial proteccion,

Todas estas zonas vienen indicadas y limitadas en el Plano n®. 4.2: "Suelo Rustico. Ordenacién
Estructural. Categorias de Proteccion”

3.2.2.- CONDICIONES DE USO
Usos Permitidos:
O Usos adscritos al sector primario

= Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacian agricola, ganadera,
forestal, cinegética o analoga a la que los terrenos esten efectivamente destinados.

» Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion

agropecuaria, gue no impliguen movimiento de tierras.

+ Edificaciones adscritas al sector primario que no impliguen transformacion de
productos, tales como almacenes, granjas y, en general, instalaciones agricolas,
ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con
el destino y naturaleza de la finca. En particular:

Almacenes de materias primas y aperos.

Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y cria de ganado.
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- Otras construcciones relacionadas con actividades agricolas y-garaderas y
con actividades primarias de caracter analogo tales como balsas de riego,

naves de champifion, viveros, invernaderos, piscifactorias, etcetera.
> Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.
= Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.
d  Uso residencial familiar

Se considera vivienda familiar aislada aquella vivienda que esta localizada en una
Unica parcela con acceso independiente, no estando permitida la agrupacién de
viviendas en una misma parcela, aun cuando lo sean bajo la forma de la propiedad
herizontal, ordinaria o tumbada, o se tratara de una copropiedad con adscripcidn de
uso.

Se entenderan incluidos en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como
las reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos
estructurales o de fachada o cubierta o que supongan un aumento de la superficie

construida.
a  Usos dotacionales de titularidad publica

Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios plblicos de
titularidad pdblica, estatal, autonémica o local siempre que precisen localizarse en el
suelo rustico. En particular,

= Elementos fijos perenecientes al sistema viario de comunicaciones y de
transportes en todas sus modalidades.

* Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes de
abastecimiento, saneamiento, depuracién, vertido y reutilizacion de aguas
residuales

+ Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida
la generacion, redes de transporte y distribucion.

# Elementos pertenecientes a |a red de telecomunicaciones.

+ Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los
sistemas de recogida, tratamiento y vertido

= Todos los que resulten asi declarados en virtud de legislacion especifica

Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales,
cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y similares,

2 Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada
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Actividades extractivas y mineras, entendiendo por éstas |a extraccion o
explotacion de recursos y la primera transformacion, scbre el terreno y al
descubierto, de las materias primas extraidas, incluida la explotacion de
canteras y la extraccion de andos.

Actividades industriales y productivas clasificadas que precisen emplazarse
&n suelo rustico.

Depositos de materiales o de residuos, almacenamiento de maguinaria y
estacionamiento de vehiculos que se realicen enteramente al aire libre y no
requieran instalaciones o construcciones de caracter permanente

+ LUsos Terciarios:

o

Usos comerciales: Establecimientos comerciales y tiendas de artesania y
productos de la comarca.

Usos hosteleros y hoteleros: Establecimientos hoteleros y hosteleros;
Campamentos de turismo (camping) e instalaciones similares;
Establecimientos de turismo rural,

Uso recreativo: Centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.

« Usos dotacionales de equipamientos:

a

o

Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las
redes de abastecimiento, saneamiento, depuracién, vertido y reutilizacian
de aguas residuales.

Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades,
incluida la generacion, redes de transporte y distribucion,

Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

Elementos perienecientes al sistema de tratamiento de residuos,
incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido.

Elementos fijos pertenecientes al sistema viaric de comunicaciones y de
transpories en sus modalidades.

Servicios integrados en areas de servicio vinculadas a las carreteras.
Estaciones aisladas de suministro de carburantes.

Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios
culturales, cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y similares
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Se entenderan incluidos en este supuesttr relatwn a Icailsus de tituferidad privada,

tanto las edificaciones de nueva planta -:arrfﬁ“mt reformas o rehabilitaciones de
edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta
© gue supongan un aumento de la superficie construida.

0 Actividades asociadas a los anteriores usos
+ Division de fincas o |la segregacion de terrenos.
+ Los vallados y cerramientos de parcelas.

+ Reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirnigidas a su conservacion y
mantenimiento, que no afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta.
Se entenderan incluidos en estos supuestos la reposicion de sus elementos de
carpinteria o cubierta y acabados exteriores.

De acuerdo a lo establecido en el art. 64.7 del Texto Refundido de la LOTAU y en el articulo 36
del Decreto 242/2004, cuando resulte posible la viabilidad de la correspondiente accion
urbanizadora en suelo ristico de reserva, debera formularse a la Administracion competente la
consulta prevista por dicha ley

Las actividades que vayan a realizarse en este tipo de suelos, en virtud del articulo 39 del
Decreto 242/2004, precisaran para su legitimacion de licencia municipal. con la unica
excepcion de los actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que los terrenos estén destinados.

Para la regularizacion de actuaciones de tipo residencial, industriales o terciarias preexistentes
se seguiran las directrices marcadas en la disposicion transitoria segunda en sus puntos 2, 3 y
4 del decreto 242/2004 de 27-07-2004 por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico.

El levantamiento de cercas, vallados y cerramientos, estara sometido a la obtencion previa de
la correspondiente licencia urbanistica para garantizar la libre circulacion de la fauna, con
independencia de los usos a que vaya destinada la finca.

Se prohibe construir nuevos puestos fijos para guarida y acecho de cazadores de aves
migratorias.

Cuando se solicite licencia para realizar cbras que afecten la libre circulacién de especies
piscicolas en cauces naturales se debe incluir la correspondiente documentacion que justifique
la ausencia de impacte negativo sobre |a fauna piscicola.

En la solicitud de licencia para la realizacion de cualquier obra o actividad en pendientes
superiores al 12 % y que lleve aparejado algun movimiento de tierra, se incluird en el proyecto
de la misma la documentacion y estudios necesarios para garantizar la ausencia de impacio
negativo sobre la estabilidad y erosionabilidad de los suelos. La concesion de licencia sdlo

podra realizarse cuando se justifiguen debidamente dichos aspectus
gl. 18 1] R
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La implantacién de usos o actividades que pueden generar un imporiante impacto paisajislito,

tales como minas, canteras, veriederos, depositos de vehiculos, etc., deberan realizarse de
manera gue se minimice su impacto negative sobre el paisaje natural.

Se impone |la obligatoriedad de la restauracion del entorno una vez concluida la actividad,
mediante la aportacion y realizacion del consiguiente proyecto de restauracion.

Para la concesion de las licencias y autorizaciones necesarias se valorara la ubicacion en
lugares de gran incidencia visual, tales como la cercania a vias de comunicacién, laderas,
vecindad de monumentos, o edificios y construcciones de interés histérico-cultural, ..

La colocacion de carteles de propaganda, inscripciones o artefactos de cualguier naturaleza
para fines publicitarios estara sujeta a licencia dentro de este Término Municipal y queda
expresamente prohibida su colocacion en areas declaradas de interés paisajistico. También se
prohibe la publicidad apoyada directamente o construida sobre elementos naturales del
territorio y la gue se apoye o impida la visibilidad de monumentos o edificios y construcciones
de caracter historico-cuitural.

Sera una situacion fuera de ordenacion totalmente incompatible la de aguellos elementos de
publicidad que estén en contradiccion con lo dispuesto en el parrafo anterior, por lo que no
podran renovarse las condiciones actualmente vigentes y debera procederse a desmontarias
una vez cumplidos los plazos actuales de autorizacion.

Usos ibidos:
Los restantes

Estd expresamente prohibida la tala o eliminacién de arboles, corta de arbustos y otras
actividades que puedan constituir peligro de degradacion del suelo, exceptuando las talas
realizadas con arreglo a Planes Técnicos debidamente amparados en la aprobacion de la Junta
de Comunidades. Se recomienda gue los Planes Tecnicos estén de acuerdo con los posibles
Planes Especiales que se realicen en la zona.

EL INGENIERO DE CAMINOS, CANALES ¥ PUERTOS
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